Sygn. akt IT Ca 608/13

POSTANOWIENIE

Dnia 21 pazdziernika 2013 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Trybunalskim IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Jarostaw Golebiowski (spr.)
Sedziowie: SSO Dariusz Mizera
SSR del. Piotr Fal
Protokolant: sekr. sagdowy Anna Owczarska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 21 pazdziernika 2013 roku

sprawy z wniosku A. L. (1) i E. L.

zudzialem A. S. (1) iR. S.

o zezwolenie na rozporzadzenie rzecza wspolng

na skutek apelacji uczestnikow

od postanowienia Sadu Rejonowego w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 5 kwietnia 2013 roku, sygn. akt I Ns 70/13

postanawia: uchyli¢ zaskarzone postanowienie w calo$ci, znie$¢ postepowanie przed Sadem Rejonowym od dnia 11
lutego 2013 roku i sprawe przekaza¢ do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu w Tomaszowie Mazowieckim,
pozostawiajac temu sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania za instancje odwolawcza.

Na oryginale wlaSciwe podpisy
Sygn. akt IT Ca 608/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 5 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim zezwolil wnioskodawcy A. L.
(1)na sprzedaz nieruchomoéci polozonych w S., gmina T.(...). oznaczonych w ewidencji gruntéw numerami dzialek:

e (.., (..), (..)i(...)o powierzchni 0,3077 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta numer (...),

o (), (), ), ), ), (), (L)1 (.o powierzehni 0,0633 ha, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta numer

(.)s

stanowigcych wlasno$c A. L. (1) i A. S. (1) na zasadach wspolwlasnosci acznej wspolnikow spolki cywilnej,



e (..)i (...) o powierzchni 0,2043 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta numer (...), stanowiacej
wspotwlasno$é w 4/16 czeécei A. L. (1) i A. S. (1) na zasadach wspotwlasnosci tacznej wspolnikow spolki cywilnej,

i ustalil, iz kazdy z uczestnikoéw ponosi koszty postepowania, zwigzane ze swym udzialem w sprawie.
Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego:

W prowadzonych przez Sad Rejonowy w Tomaszowie Maz. ksiegach wieczystych nr (...)A. L. (1)i A. S. (1)ujawnieni sg
na prawach wspolnoéci tacznej wspolnikoéw spotki cywilnej jako wlasciciele nieruchomosci gruntowych polozonych w
S.,gm. T.(...)., o powierzchni 0,0633 ha, skladajacej sie z dzialek o numerach (...), o powierzchni 0,3077 ha, skltadajace;j
sie z dzialek nr (...)oraz jako wspolwlasciciele w 4/16 czeSci na prawach wspdlnosci lacznej wspdlnikow spotki cywilnej
- nieruchomos$ci gruntowej /stanowiacej droge dojazdowa/ o powierzchni 0,2043 ha i skladajacg sie z dzialek nr (...),
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr (...).

Whnioskodawca A. L. (1)oraz uczestnik A. S. (1)w dniu 16 pazdziernika 1997 roku zawarli umowe spotki cywilne;j.
Na podstawie tej umowy oraz pdzniej zawieranych anekséw spotka dzialala pod nazwa ,(...)" i w ramach tegoz
przedsiewziecia wspolnicy projektowali domy mieszkalne, budowali je na zakupionych terenach, by nastepnie je
sprzedawac.

W dniu 2 grudnia 2009 roku uczestnik A. S. (1) zlozyl oswiadczenie o wypowiedzeniu udzialu w spoélce. Poniewaz w
spotce bylo dwoch wspolnikow, nastapilo rozwigzanie umowy spoétki cywilnej z dniem 8 lutego 2010 roku.

Byli wspolnicy w drodze postepowania sadowego starali sie dokona¢ podzialu majatku spotki. Sad Rejonowy dla
Lodzi-Widzewa postanowieniem z dnia 6 wrze$nia 2012 roku oddalil wniosek o podzial majatku spdélki, uznajac
ze jego zlozenie bylo przedwczesne wobec istniejacych zobowiazan wspolnikow w stosunku do os6b trzecich.
Wspdlnicy bowiem w ramach spoltki zaciggneli w dniu 18 kwietnia 2008 roku kredyt w (...) w wysokosci 99.667,78
CHF z terminem splaty na dzien 25 kwietnia 2028 roku. Na date orzekania przez ten Sad saldo zadluzenia
wynosilo okolo 300.000,00 zlotych /87.353,58 CHF/. Kredyt wspoélnicy zaciggneli na zakup nieruchomosci
w S.i wybudowaniu czterech doméw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych, kazdy na wyodrebnionej
nieruchomo$ci posiadajacej wlasna ksiege wieczysta wraz z udzialem w drodze dojazdowej. Wspdlnicy zrealizowali
cze$¢ zamierzenia, a mianowicie wybudowali dwa domy jednorodzinne, przy czym ich budowa nie zostala zakonczona.

Obecnie saldo zadluzenia na dzien 2 kwietnia 2013 roku wynosi 84.416,16 CHF. Uczestnik A. L. (1) splaca ze swojego
majatku kolejne raty kredytu zaciggnietego przez wspolnikdow spotki cywilne;j.

Wnioskodawca zamierza sprzedaé¢ nieruchomosci nalezace do sp6tki w celu splaty zaciggnietego przez wspdlnikow
kredytu w celu odzyskania wtozonych w inwestycje pieniedzy /budynki mieszkalne, ktérych budowe rozpoczeto i stoja
tak juz trzy lata/ oraz splaty zadluzenia i dokonania podzialu majatku spélki. Proba kontaktu z uczestnikami okazala
sie bezskuteczna, korespondencja skierowana do nich wrdcila z adnotacja -,adresat wyprowadzil sie".

Sad Rejonowy zwazyl, iz wniosek zasluguje na jego uwzglednienie.

Stan faktyczny sprawy wynika ze zlozonych przez wnioskodawcoéw dokumentéw powolanych w czesci pierwszej
uzasadnienia oraz z dowodu z przeshluchania wnioskodawcéw. Dowody te uzupelniaja sie stanowiac jedna i logiczna
calo$é. Z tresci ich wynika niesporny fakt, iz uczestnicy zalozyli spolke cywilng, przedmiotem dziatania ktérej byto
projektowanie, budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych. W tym celu wspoélnicy zaciagneli kredyt w Banku i zakupili
nieruchomo$é w S., ktéra podzielono na cztery parcele wraz z udzialem w drodze dojazdowej i na ktorych mialy by¢
wybudowane cztery budynki mieszkalne. Rozpoczeto i nie dokonczono budowy dwoch budynkéw. W miedzy czasie
jeden ze wspolnikow wystapil ze spotki, co spowodowalo rozwigzanie umowy spo6tki cywilnej. Wspo6lnicy nie doszli do
porozumienia, co do sposobu podzialu majatku spo6iki, gdyz sprawe podziatu skierowali do sadu. Zaciggniety przez
wspolnikow spotki kredyt jest obstugiwany obecnie przez jednego z nich /przez wnioskodawce/. Wnioskodawca/
wnioskodawcy/ nie moze doj$¢ do porozumienia z bylym wspolnikiem/uczestnikiem/ gdyz ten nie przebywa w



miejscu swego zamieszkania, a w ocenie wnioskodawcy zachodzi pilna potrzeba sprzedazy nieruchomosci w celu splaty
zaciagnietego kredytu /likwidacji dtugéw spolki/, zapobiezeniu degradacji rozpoczetych inwestycji budowlanych i w
konsekwencji doprowadzeniu do ostatecznego podzialu majatku spotki.

Powolane dowody, potwierdzaja przedstawiony stan faktyczny. W ocenie Sadu wnioskodawcy, reprezentowani
przez profesjonalnego pelnomocnika, wykazali tez zasadno$¢ ustanowienia kuratora sgdowego dla uczestnikow
- nieznanych z miejsca pobytu, zalaczajac wcze$niejsza korespondencje kierowana do uczestnikdéw z adnotacja
doreczyciela, ze adresat wyprowadzit sie.

Stosownie bowiem do dyspozycji przepisu art. 144 § 1 k.p.c. przewodniczgcy ustanowi kuratora, jezeli wnioskodawca
uprawdopodobni, zZe miejsce pobytu strony nie jest znane. W ocenie Sadu wnioskodawcy w sposoéb dostateczny
uprawdopodobnili przestanki z powolanego art. 144 § 1 k.p.c.

Zarzadzanie rzecza wsp6lna moze polegaé na wykonywaniu czynnosci, ktére przekraczajg zakres zwyklego zarzadu,
czynnoéci zwyklego zarzadu oraz tzw. czynnoS$ci zachowawcze.

Do rozporzadzenia rzeczg wspodlng oraz do czynno$ci, ktoére przekraczajg zakres zwyklego zarzadu, potrzebna jest
zgoda wszystkich wspolwlascicieli. W braku takiej zgody wspoélwlasciciele, ktorych udzialy wynosza co najmniej
polowe, moga zada¢ rozstrzygniecia przez sad, ktéry orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnoéci oraz
interesy wszystkich wspotwlascicieli /art. 199 k.c./.

Majac na uwadze fakt, iz sprzedaz nieruchomo$ci jest czynnoScia przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu,
wspotwlasciciele /tu wnioskodawca,/ posiadaja udzialy w prawie wlasno$ci nieruchomosci rowne, tj. po 34 czesci,
a nabycie nieruchomos$ci zwigzane bylo z przedmiotem dzialalnosci spélki cywilnej /projektowanie, budowa i
sprzedaz budynkow mieszkalnych/- doszed} Sad do przekonania, iz wniosek zastuguje na uwzglednienie w postaci
udzielenia zezwolenia na dokonanie przez wnioskodawce czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu /
sprzedaz nieruchomoéci/. Cel zamierzonej przez wnioskodawce czynno$ci /sprzedaz nieruchomosci/ jest tym bardziej
uzasadniona, ze wspolnicy rozwigzanej spotki cywilnej zaciagneli w banku kredyt na zakup nieruchomosci. Obstuga
kredytu zajmuje sie obecnie wnioskodawca, a wiec wnioskodawca ponosi z wlasnego majatku wydatki zwiazane ze
splata zadluzenia. Sprzedaz nieruchomosci pozwoli /tez/ na splate dlugu bankowego.

Z powyzszych wzgledow Sad Rejonowy wniosek uwzglednil.

O kosztach postepowania orzekl na podstawie art. 520 § 1 k.p.c. przyjmujac zasade, iz kazdy z uczestnikéw ponosi
koszty zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

Apelacje od powyzszego postanowienia wniesli uczestnicy postepowania, zaskarzajac je w calosci.
Zaskarzonemu postanowieniu zarzucili:
a) naruszenie przepisOw postepowania, to jest:

« art. 379 pkt 5) k.p.c. w zw. z art. 143 k.p.c., art. 144 § 11 2 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez przedwczesne
i niezasadne uznanie, Ze miejsce pobytu uczestnikow nie jest znane i ustanowienie kuratora do dzialania w ich
imieniu, a takze poczynienie ogloszen o toczacym sie postepowaniu, oparcie wszelkich ustalefi w tym zakresie
praktycznie na o$wiadczeniu wnioskodawcow, niepodjecie nawet najmniejszej proby ustalenia aktualnoSci
informacji podanej przez wnioskodawcow czy tez innego sposobu ustalenia miejsca zamieszkania uczestnikow,
uznanie, ze uprawdopodobnienie okoliczno$ci, ze miejsce pobytu uczestnikéw nie jest znane jest rbwnoznaczne
z okoliczno$cia, ze wnioskodawca twierdzi, Ze jemu nie jest znane miejsce pobytu uczestnikéw, co mialo istotny
wplyw na wynik postepowania, jako ze Sad pierwszej instancji pozbawil uczestnikéw mozliwoéci udzialu w
postepowaniu i obrony ich praw oraz przedstawienia argumentéw prawnych oraz dowodéw przemawiajacych za
oddaleniem wniosku;



« art. 227 k.p.c., art. 229 k.p.c., art. 230 k.p.c., art. 232 k.p.c., art. 233 § 1 k.p.c. art. 379 pkt 5) k.p.c.
poprzez niezasadne oddalenie wszystkich wnioskéw merytorycznych, formalnych oraz dowodowych kuratora
ustanowionego dla reprezentowania intereséw uczestnikdw postepowania, co skutkowalo tym, ze pomimo
formalnego ustanowienia kuratora dla uczestnikéw ich interesy praktycznie w ogole nie byly na zadnym
etapie przez Sad uwzglednione, a w konsekwencji zostaly uznane za zgodne z prawda wszystkie twierdzenia
wnioskodawcow, co miato istotny wplyw na wynik postepowania, gdyz skutkowalo uwzglednieniem wniosku;

b) blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, ze przedmiotem dzialalno$ci spélki uczestnikdéw
postepowania byla budowa doméw mieszkalnych, podczas gdy bylo to projektowanie obiektdéw uzytecznodci
publicznej, a takze polegajacy na przyjeciu, ze obciazajacy uczestnikéw kredyt byl zwigzany z zakupem nieruchomosci
w S. oraz ze obcigza te nieruchomosé, podczas gdy zwigzany jest on z nieruchomoscia polozona w L. przy ul. (...);

¢) naruszenie prawa materialnego, to jest art. 199 k.c. w zw. z art. 535 k.c. poprzez jego nieprawidlowe zastosowanie w
sytuacji, gdy nie sa spelnione wszystkie przestanki uzasadniajace zastosowanie tego przepisu oraz gdy Sad pierwszej
instancji calkowicie pomingt interes uczestnikoéw postepowania;

Wskazujac na powyzsze wnosili o:

1. w zakresie wnioskdw dowodowych, podnoszac ze na skutek niewazno$ci postepowania i pozbawienia uczestnikow
mozliwos$ci dzialania przed sadem pierwszej instancji potrzeba i mozliwo$¢ powolania ponizszych dowodéw nastapila
dopiero na etapie postepowania apelacyjnego (art. 381 k.p.c.):

a) przeprowadzenie dowodu z dokumentéw zalaczonych do apelacji:

« wniosku uczestnika z dnia 17 grudnia 2012 r., pisma Urzedu Gminy B.do uczestnika postepowania z dnia
19 grudnia 2012 r., decyzji Wojta Gminy B.z dnia 31 grudnia 2012 r., wniosku uczestnika z dnia 16
stycznia 2013 r., zaswiadczenia o wpisie do CEIDG uczestniczki postepowania R. S., wydruku z e-rejestracji
uczestniczki R. S.w poradni ginekologicznej, wniosku o paszport maloletniej M. S., potwierdzenia zameldowania
maloletniej M. S., umowy spotki cywilnej, poSwiadczenia o adresach i okresach zameldowania A. S. (1),
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po W. S., rachunku wystawionego przez A. D.na rzecz spoiki (...),
wydruku ze strony internetowej Politechniki (...)dotyczacy M. D.na okoliczno$¢ przedwczesnego, pochopnego i
niezasadnego ustanowienia kuratora dla uczestnikdéw postepowania, co skutkowato niewaznoscia postepowania
pierwszoinstancyjnego;

« odpisu tabeli oplat i prowizji dla zaciaggnietego kredytu, pism uczestnika do wnioskodawcéw i ich pelnomocnika
z dnia 22 maja 2013 r. wraz z dowodami nadania i potwierdzeniami odbioru, ogloszenia na www.gratka.pl, opinii
z dnia 17 kwietnia 2013 r. wystawionej przez (...) Bank, odpisu umowy kredytowej z dnia 11 kwietnia 2008
r. na okoliczno$¢ skltadu majatku spoélki, rzeczywistego celu zaciggnietego kredytu, jak i okreslenia wlasSciwej
nieruchomodci, ktora te kredyt obcigza, konsekwencji wczes$niejszej splaty kredytu, braku rzeczywistej woli
wnioskodawcow do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci;

+ billingéw telefonu uczestnika A. S. (1), ktére zostana zalaczone w terminie poéZniejszym, jako ze
uczestnicy sa jeszcze w toku uzyskiwania ww. dokumentéw, na okoliczno$¢ przedwczesnego, pochopnego i
niezasadnego ustanowienia kuratora dla uczestnikoéw postepowania, co skutkowalo niewaznos$cig postepowania
pierwszoinstancyjnego oraz na okoliczno$§¢ prob kontaktu uczestnika postepowania z pelnomocnikiem
wnioskodawcow i braku takich prob ze strony przeciwnej;

b) zalgczenie akt sprawy Sadu Rejonowego dla L.odzi Srodmieécia w Lodzi, I Wydzial Cywilny, sygn. akt I Ns 508/10
i przeprowadzenie dowodu z dokumentoéw zalaczonych do tych akt, w szczeg6lnoSci wnioskéow, pism uczestnikow
postepowania, zalgcznikow do tych pism, orzeczen, opinii bieglych na okoliczno$¢ przedwczesnego, pochopnego
i niezasadnego ustanowienia kuratora dla uczestnikow postepowania, co skutkowalo niewazno$cia postepowania
pierwszoinstancyjnego, rzeczywistej wartosci nieruchomosci polozonej w S. i znacznego zanizenia tej warto$ci w



postepowaniu niniejszym przez wnioskodawcéw, sktadu majatku spdlki, rzeczywistego celu zaciggnietego kredytu,
jaki okreslenia wlasciwej nieruchomosci, ktora te kredyt obciaza, rzeczywistego przedmiotu dzialalno$ci spélki stron,
wykladania przez wnioskodawczynie kwot pienieznych na zakup nieruchomoéci ponad kwote wskazana oficjalnie w
akcie notarialnym;

¢) wprzypadku kwestionowania przez wnioskodawcow wartoSci nieruchomosci przyjetej w opinii bieglego w sprawie
Sadu Rejonowego dla Lodzi Srédmiescia w Lodzi, I Wydzial Cywilny, sygn. akt I Ns 508/10, wnosze o przeprowadzenie
dowodu z opinii bieglego do spraw wyceny nieruchomosci na okoliczno$é¢ aktualnej wartoSci nieruchomosci polozonej
w S., ktorej dotyczy wniosek, niemniej zaznaczam, ze powyzszy wniosek powinien by¢ ztozony przez wnioskodawcow,
gdyz to oni twierdza, ze nieruchomo$¢ warta jest 500.000,00 zl, co uczestnicy kwestionuja, niniejszy wniosek jest
zlozony przez uczestnikdw wylacznie z ostrozno$ci procesowej;

d) przeprowadzenie dowodu z przestuchania uczestnikéw postepowania A. i R. S. na okoliczno§é przedwczesnego,
pochopnego i niezasadnego ustanowienia kuratora dla uczestnikéw postepowania, skladu majatku spoiki,
rzeczywistego celu zaciggnietego kredytu, jak i okreSlenia wlasciwej nieruchomosci, ktora te kredyt obciaza,
konsekwencji wezedniejszej splaty kredytu, braku rzeczywistej woli wnioskodaweow do sprzedazy przedmiotowej
nieruchomoésci, rzeczywistej wartoéci nieruchomos$ci polozonej w S. i znacznego zaniZenia tej warto$ci w
postepowaniu niniejszym przez wnioskodawcow, rzeczywistego przedmiotu dziatalno$ci spotki stron, wykladania
przez wnioskodawczynie kwot pienieznych na zakup nieruchomos$ci ponad kwote wskazana oficjalnie w
akcie notarialnym, preferowanego przez uczestnikow sposobu splaty zaciagnietego kredytu poprzez sprzedaz
nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...), ktora ten kredyt obcigza;

2. uchylenie postanowienia, zniesienie postepowania pierwszoinstancyjnego i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania sadowi pierwszej instancji w przypadku uwzglednienia powyzszego merytorycznie wnosze o
oddalenie wniosku o zezwolenie na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu oraz obciazenie
wnioskodawcow kosztami postepowania stosownie do art. 520 § 21 3 k.p.c. ewentualnie na wypadek uwzglednienia
wniosku, uwzglednienie uzasadnionego interesu uczestnikoéw postepowania poprzez okreSlenie faktycznych i
prawnych ram zezwolenia, w szczeg6lnosci okreslenie ceny minimalnej, po jakiej nieruchomo$¢ moze by¢ sprzedana,
nie nizszej niz 800.000,00 zl, osoby kupujacego oraz sposobu zagospodarowania kwoty pochodzacej ze sprzedazy
oraz orzeczenie o kosztach postepowania wedlug norm prawem przepisanych;

3. zasadzenie od wnioskodawcéw na rzecz uczestnikow na podstawie art. 520 § 2 i 3 k.p.c. kosztéw postepowania
apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm prawem przepisanych.

W odpowiedz na apelacje wnioskodawcy wnosili o oddalenie apelacji uczestnikow jako bezzasadnej i zasadzenie od
uczestnikéw solidarnie na rzecz wnioskodaweow kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, a takze
o dopuszczenie dowodu z operatu szacunkowego sporzadzonego przez K. B. w dniu 11 stycznia 2013 roku.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Whiesiona apelacja jest uzasadniona, skutkujgc uchyleniem zaskarzonego postanowienia, zniesieniem postepowania
i przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu.

Trafnie zarzucajg skarzacy, iz wydane orzeczenie zostalo wydane w warunkach niewazno$ci postepowania. Maja
racje podnoszac, iz ustanowienie kuratora dla uczestnika bylo co najmniej przedwczesne i nastapilo z obraza prawa
procesowego, tj. art. 144 § 11 § 2 k.p.c. co w konsekwencji doprowadzilo do naruszenia art. 379 pkt 5 k.p.c.

Jak zasadnie podniesiono w apelacji ustanowienie kuratora w w/w trybie winno byé¢ poprzedzone ustaleniem, iz
miejsce pobytu strony jest nieznane. W tym zakresie Sad Rejonowy poprzestal jedynie na dwoch pismach kierowanych
przez wnioskodawce do uczestnika, z ktérych moglo wynika¢, iz adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem.
Sad I instancji z obraza w/w przepisu nie wezwal autora wniosku do uprawdopodobnienia, iz miejsce pobytu
uczestnikow nie jest znane. Wnioskodawcy nie zlozyli informacji z Centralnego Biura Adresowego, z ktérej wynikaloby



miejsce zamieszkania skarzacych. Nie zostalo takze uprawdopodobnione, iz podjeli oni wysitki w celu skontaktowania
sie z uczestnikami telefonicznie lub droga mailows, wzglednie poprzez portal spolecznosciowy. Wnioskodawcy
dysponowali réwniez adresem oso6b najblizszych uczestnikéw. Ogloszenia o toczacym sie postepowaniu byly dokonane
w siedzibie Urzedu Gminy nie za$ Urzedu Miasta w obrebie, ktorego uczestnicy zamieszkuja. Z akt sprawy wynika
jednoczes$nie, ze ustanowiony kurator bez trudu ustalil adres uczestnikow, ktory jest tozsamy z miejscem ich
zamieszkania podanym we wniosku. Powyzsze musi prowadzi¢ do wniosku, iz ustanowienie kuratora bylo zbedne
i dokonane zostalo z obraza art. 144 § 11 § 2 k.p.c. Doprowadzilo to do niemoznosci obrony swoich praw przez
skarzacych, co przesadza o niewazno$ci postepowania (art. 379 pkt. 5 k.p.c.).

Podnie$¢ rowniez nalezy, ze wydane postanowienie uchybia dyspozycji art. 199 k.c. Tre$¢ wniosku inicjujacego
postepowanie jest wielce ogélnikowa. Taki sam przymiot posiada zaskarzone postanowienie. Ogranicza sie ono
bowiem do zezwolenia wnioskodawcy na sprzedaz nieruchomosci polozonych w S.. Nie przewiduje ono minimalnych
warunkéw, przy spelieniu, ktorych sprzedaz ma nastapié. Dotyczy to w szczeg6lnoSci minimalnej ceny sprzedazy.
Powyzsze moze rodzi¢ uzasadnione obawy uczestnikéw, iz sprzedaz w/w nieruchomosci doprowadzi do naruszenia
ich stusznych interesow.

Sad Rejonowy pominal, iz wspdlnicy posiadaja takze nieruchomoéci w L.. Cena tych dziatek wymaga ustalenia. To
samo dotyczy arealu polozonego we wsi S.. Kwestig odrebng jest wielko$¢ aktualnego zadluzenia kredytu spolki.

Rozstrzygniecie sadu winno by¢ poprzedzone ustaleniami dotyczacymi biezacego stanu zadluzenia i aktualnej wartosci
nieruchomosci nalezacych do spolki. Powyzsze umozliwi ocene czy i w jakim zakresie zachodzi potrzeba sprzedazy
majatku spolki — w celu splacenia zadluzenia.

Jak wynika z o§wiadczenia pelnomocnika skarzacych kredyt bankowy jest na biezaco splacany. Stan zadluzenia jest
znaczaco nizszy niz to wynika z ustalen Sadu Rejonowego. Okolicznosci te wymagaja zweryfikowania, co nie jest
mozliwe bez przeprowadzenia doglebnego postepowania dowodowego.

Skoro wiec istota sporu nie zostala wyja$niona a postepowanie przed Sadem Rejonowym dotkniete jest niewaznoS$cig
nalezalo uchyli¢ zaskarzone postanowienie, znie$¢ postepowanie i sprawe przekaza¢ do ponownego rozpoznania
Sadowi I instancji (art. 386 §2 k..c.)
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Na oryginale wlasciwe podpisy



