Sygn. akt IT Ca 779/13, I1 Cz 714/13

POSTANOWIENIE

Dnia 19 grudnia 2013 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Trybunalskim IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Arkadiusz Lisiecki (spr.)
Sedziowie: SSO Grzegorz Slezak
SSR del. Wioletta Krawczyk
Protokolant: Paulina Neyman

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 19 grudnia 2013 roku

sprawy z wniosku M. Z.

z udzialem (...) Spdtka Akcyjna z siedziba w L.

o ustanowienie sluzebnosci przesytu

na skutek apelacji uczestnika oraz zazalenia wnioskodawcy

od postanowienia Sadu Rejonowego w Belchatowie z dnia 10 wrze$nia 2013 roku, sygn. akt I Ns 433/10

postanawia: z apelacji i z zazalenia uchyli¢ zaskarzone postanowienie i sprawe przekazaé
Sadowi Rejonowemu w Belchatowie do ponownego rozpoznania pozostawiajqgc temu Sadowi
rozstrzygniecie kosztach postepowania za instancje odwolawczq.

Sygn. akt II Ca 779/13, II Cz 714/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem Sad Rejonowy w Belchatowie cytuje:

»1. ustanowil na nieruchomosci polozonej w K. w obrebie (...)Joznaczonej w ewidencji gruntow numerem (...) dla
ktorej w Sadzie Rejonowym w Belchatowie urzadzona jest ksiega wieczysta KW nr (...) stanowigcej wlasno$¢ M.
Z. shuzebno$¢ przesytu na rzecz (...) Spolki Akcyjnej z siedziba w L. polegajaca na prawie korzystania przez (...)
Spolke Akeyjna z siedzibg w L. i jej kazdoczesnego nastepce prawnego, jej pracownikow oraz inne osoby fizyczne i
prawne przez nig ustanowione z odcinka napowietrznej linii energetycznej (...)posadowionej na podwojnym stupie
wraz z prawem dostepu do tego shupa i tej linii, pasa technologicznego w strefie oddzialywania linii o szerokosci 7,6
m o przebiegu wskazanym na bedacej integralna czeécia niniejszego orzeczenia mapie sporzadzonej przez biegltego
sadowego, geodete D. K. przyjetej do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w dniu 23 lipca 2013
roku za nr. (...) oraz strefy ochronnej o szerokoéci 5 m;



2. zobowiazal wnioskodawce M. Z. do powstrzymywania sie od dzialan, ktére uniemozliwialyby dostep do urzadzen
przesylowych znajdujacych sie na jego nieruchomosci oraz do umozliwienia (...) Spélce Akcyjnej z siedziba w L. prawa
korzystania z nieruchomosci i wejécia i wjazdu sprzetem na nieruchomos$é w zakresie niezbednym do dokonywania
napraw, konserwacji i remontéw urzadzen przesylowych oraz przeprowadzania wycinki drzew i krzewow;

3. zasadzil od uczestnika (...) Spotki Akcyjnej z siedziba w L. na rzecz wnioskodawcy M. Z. kwote 40.530,00 zt tytulem
jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebno$ci przesytu ptatng w terminie miesigca od uprawomocnienia
sie niniejszego orzeczenia z ustawowymi odsetkami w razie uchybienia terminowi platnosci;

4. ustalil, ze kazda ze stron ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie” — koniec cytatu.
Sadu Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Whnioskodawca M. Z. jest od 5 lipca 2007 r. wladcicielem nieruchomosci polozonej w K. oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Belchatowie V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta numer (...).

Wezesniejszym wlascicielem nieruchomosci byl ojciec wnioskodawcey -K. Z., ktéry w dniu 3 marca 1999 r. nabyl
nieruchomo$¢ od Agencji Wlasnoéci Rolnej Skarbu Panistwa, w chwili nabycia nieruchomo$¢ nie byla obciazona
ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Na nieruchomosci tej znajduje sie linia energetyczna Sredniego napiecia (...) posadowiona na podwdjnym stupie. Jej
posiadaczem jest uczestnik.

Wskazana dzialka ma charakter gruntu ornego, jednakze w 1999 r. Urzad Gminy w K. wydal warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu i ustalit mozliwo$¢ wybudowania budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego,
przylacza energetycznego i wodociaggowego oraz szamba.

Szerokos$¢ pasa o ograniczonym uzytkowaniu przy uwzglednianiu przecinki leSnej wynosi 7,6 metra. Powierzchnia z
ograniczeniem calkowitym w uzytkowaniu pod podwéjnym slupem wynosi 12,6 m?, za§ powierzchnia z ograniczeniem

czeéciowym w uzytkowaniu pod linig wynosi 861,4 m>.

Wysoko$¢ jednorazowego odszkodowania za ustanowienie stuzebnos$ci przesytu na nieruchomosciach stanowiacych
wlasno$¢ wnioskodawcy wynosi 40.530 zb. Na skutek istnienia linii energetycznej nastapilo ograniczenie w sposobie
korzystania z nieruchomo$ci wnioskodawcy. Nastapila zmiana funkcji gruntu w pasie przebiegu linii energetycznej z
gruntu budowlanego na grunt pozbawiony mozliwo$ci zabudowy. Szeroko$¢ pasa strefy ochronnej oraz ksztatt dziatki
ogranicza ponadto mozliwo$¢ zabudowy pozostalej czeéci dzialki.

Ograniczenie korzystania z dzialki wynika rowniez z mozliwosci wejécia wlasciciela infrastruktury na nieruchomosé¢
w celu konserwacji urzadzen lub usuniecia awarii.

Wezwaniem z dnia 22 lutego 2010 r. pelnomocnik wnioskodawcy wnosil m.in. o zaplate kwoty 12.000 z} tytulem
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesylu.

Wyrokiem z dnia 19 maja 2011 r. w sprawie I C 212/10 Sad Rejonowy w Belchatowie zasadzil od uczestnika na rzecz
wnioskodawcy kwote 11.155 zl tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci wnioskodawcy.
Powodztwo o odszkodowanie za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci wnioskodawcy zostalo oddalone wyrokiem
Sadu Okregowego w Piotrkowie Tryb. w sprawie II Ca 475/11 na skutek apelacji uczestnika.

Majac tak poczynione ustalenia faktyczne Sad Rejonowy uznal, iz wniosek jest uzasadniony.



W j sprawie zostaly spelnione wszystkie przestanki ustanowienia stuzebnoéci przesytu okreélone norma art. 305° §2
k.c.

Dlatego Sad Rejonowy uwzglednil wniosek i ustanowil na na nieruchomosci polozonej w K. w obrebie (...) oznaczonej
w ewidencji gruntow numerem (...), dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Belchatowie urzadzona jest ksiega wieczysta
KW nr (...) stanowiacej wlasnosé M. Z. stuzebno$c przesylu na rzecz (...) Spotki Akeyjnej z siedziba w L. polegajaca na
prawie korzystania przez (...) Spotke Akcyjna z siedziba w L. i jej kazdoczesnego nastepce prawnego, jej pracownikow
oraz inne osoby fizyczne i prawne przez nig ustanowione z odcinka napowietrznej linii energetycznej (...) posadowionej
na podwdjnym stupie wraz z prawem dostepu do tego stupa i tej linii, pasa technologicznego w strefie oddzialywania
linii o szerokosci 7,6 m (siedem metréw sze$édziesigt centymetrow) o przebiegu wskazanym na bedacej integralna
cze$cig niniejszego orzeczenia mapie sporzadzonej przez bieglego sadowego, geodete D. K. przyjetej do Panstwowego
Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w dniu 23 lipca 2013 roku za nr. (...) oraz strefy ochronnej o szerokosci 5
m. Jednocze$nie zobowiazal wnioskodawce M. Z. do powstrzymywania sie od dzialan, ktére uniemozliwialyby dostep
do urzadzen przesytowych znajdujacych sie na jego nieruchomos$ci oraz do umozliwienia (...) Spblce Akcyjnej z
siedziba w L. prawa korzystania z nieruchomo$ci i wejScia i wjazdu sprzetem na nieruchomo$¢ w zakresie niezbednym
do dokonywania napraw, konserwacji i remontéw urzadzen przesylowych oraz przeprowadzania wycinki drzew i
krzewow.

Sad Rejonowy opierajac sie na opinii bieglego Z. K. ustalit wysoko$¢ jednorazowego wynagrodzenia naleznego
wnioskodawcy z tytulu ustanowienia stuzebnosci przesylu na kwote 40.530 zk Tak okre$lona wysoko$¢ wynagrodzenia
uwzglednia rodzaj, rozmiar, polozenie, wlasciwosci i sposéb eksploatacji urzadzen przesylowych a takze rodzaj,
przeznaczenie i powierzchnie nieruchomosci dotknietych ograniczeniami. Biegly uwzglednil w swojej opinii m.in.
wylaczenie mozliwoéci zabudowy tej czedci nieruchomosci oraz doznane przez wnioskodawce pozostale ograniczenia
zwigzane z ograniczong mozliwoscia wykorzystania pozostalej czeSci nieruchomosci. W ocenie Sadu Rejonowego takie

wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesytu bedzie odpowiednim wynagrodzeniem w rozumieniu art. 305>
§2 k.c.

Zastrzezenia do opinii zgloszone przez pelnomocnika uczestnika sa w istocie nie poparta przekonujacymi i
merytorycznymi argumentami polemika z wnioskami zawartymi w opinii, zarzuty te w istocie sprowadzaja sie do
kwestionowania wysoko$ci prawidlowo ustalonego wynagrodzenia. Majac powyzsze na uwadze Sad Rejonowy oddalil
wniosek dowodowy zgloszony przez pelnomocnika uczestnika o dopuszczenie dowodu z opinii innego biegtego z
zakresu wyceny nieruchomos$ci dla okreslenia wysoko$ci naleznego wynagrodzenia za ustanowienie shuzebno$ci.

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 k.c.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 520 § 1 k.p.c. ustalajac, iz kazda ze stron ponosi koszty zwigzane
ze swoim udzialem w sprawie. Sad rozliczal nadto koszty postepowania w toku sprawy obciazajac strony stosownie
do ich inicjatywy kosztami prowadzonego postepowania.

Apelacje od powyzszego postanowienia ztozyl pelnomocnik uczestnika zaskarzajac je w czeSci dotyczacej ustalonego
w nim wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesylu zarzucajac mu naruszenie prawa procesowego, w tym
art. 233 k.p.c. poprzez naruszenie zasady swobodnej oceny dowoddw oraz wydania orzeczenia bez wszechstronnego
rozwazenia zebranego w sprawie materialu dowodowego oraz podnoszonych przez strone zarzutow i twierdzen przez
ich uwzglednienie.

W konkluzji wnosit o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi
I instancji.

Zazalenie na powyzsze postanowienie w przedmiocie rozstrzygniecia o kosztach postepowania tj. pkt. 4 postanowienia
wnidst pelnomocnik wnioskodawcy. Wnosil o zmiane zaskarzonego postanowienia i zasadzenie od uczestnika na rzecz



wnioskodawcy kosztow postepowania w kwocie 5 362,58 zt oraz o zasadzenie od uczestnika na rzecz wnioskodawcy
kosztow postepowania zazaleniowego w tym kosztow zastepstwa radcowskiego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje: apelacja odnosi zamierzony przez jej autora skutek.

Zaskarzonym postanowieniem Sad I instancji ustanowil na rzecz uczestnika stuzebnos¢ przesytu oraz zasadzil z tego
tytulu na rzecz wlasSciciela nieruchomosci jednorazowe wynagrodzenie. Wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowiong
stuzebno$¢ zostala ustalona na podstawie opinii Z. K. - bieglego rzeczoznawcy majatkowego. Opinia ta przez uczestnika
byla kwestionowana, ale Sad I instancji nieuwzglednil zgloszonych do niej zastrzezen. Stanowiska powyzszego Sad 11
instancji nie moze zaakceptowad, a to dlatego ze Sad Rejonowy chociaz w uzasadnieniu swego postanowienia wskazat
prawidlowo stanowisko prezentowane w tej materii przez Sad Najwyzszy, to podzielit wnioski bieglego K., ktory to w
swej opinii tych zasad w ogoble niestosuje.

Zaskarzone postanowienie w wyniku powyzszego uchybienia zostalo wydane przez Sad Rejonowy z obraza przepisu

prawa materialnego tj. art. 305> § 2 k.c., ktére to uchybienie Sad II instancji bierze pod uwage z urzedu — art. 378 k.p.c.

Jak shlusznie podnosi Sad I instancji w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia stuzebnoé¢ przesylu jest
ustanawiana na rzecz przedsiebiorcy za odpowiednim wynagrodzeniem naleznym od przedsiebiorcy na rzecz

wlasciciela nieruchomoéci obcigzonej. Przepis art. 305> § 2 k.c. nie wskazuje zadnych ustawowych wskazowek,
jak okreslic wysoko$¢ tego wynagrodzenia. Jednak w/w przepis stanowi, ze ustanowienie stluzebnoSci przesylu
nastepuje za wynagrodzeniem, a nie za odszkodowaniem. Oznacza to, ze wola ustawodawcy nie byto wylacznie
wyrownanie uszczerbku, jaki nastepuje w majatku wilasciciela nieruchomos$ci obcigzonej wskutek ustanowienia
stuzebnosci przesylu. Pojecie wynagrodzenia jest bowiem szersze od pojecia odszkodowania ( por. postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 5.04.2012 r., w sprawie II CSK 401/11, LEX nr 1211144).

Z uwagi na brak ustawowych wskazéwek wedlug ktérych nalezy ustali¢ wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie
shuzebnosci przesytu orzecznictwo Sadu Najwyzszego postuluje, aby odwolywaé sie do kryteriéw dotad stosowanych
przy ustanawianiu innych stuzebnoéci gruntowych, a nie stosunkéw obligacyjnych w postaci najmu lub dzierzawy i
nie utozsamia¢ go ze szkoda, mimo powinnoSci uwzgledniania ewentualnego zmniejszenia warto$ci nieruchomosci i
ewentualnych utraconych pozytkdéw. Oznacza to, ze wynagrodzenie powinno by¢ ustalane kazdorazowo indywidualnie
i dostosowane do okolicznoSci, w tym zakresu, charakteru i trwalosci obciazenia, jego uciazliwo$ci, wplywu na
ograniczenie korzystania z nieruchomos$ci przez wlasciciela, zmniejszenia jej warto$ci. Uwzgledniaé¢ nalezy, czy
urzadzenia przesylowe stuza takze zaspokajania potrzeb wlasciciela nieruchomogci obcigzonej i wowcezas ewentualnie
odpowiednio je pomniejszaé. Kazdorazowo jednak gbérna nie przekraczalna granica powinna by¢ wartosé¢ zajetej
nieruchomoéci (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 13.04.2011r., V CSK 340/10 nie publ., postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 27.02.2013 r., w sprawie IV CSK 440/12, LEX 1294169, postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 18.04.2012 r., V CSK 190/11, LEX nr 1212828 i wskazane w uzasadnieniu takze inne orzeczenia Sadu
Najwyzszego ).

W $wietle wyzej przytoczonych rozwazan brak jest podstaw do ustalania wynagrodzenia wedlug metody bieglego K.
ktbra to metode przyjal za podstawe rozstrzygniecia Sad I instancji.

Jak wynika z opinii bieglego geodety D. K. powierzchnia zajetego gruntu pod stup energetyczny wynosi 12,6 m?,
natomiast pozostala cze$¢ zajetego gruntu na potrzeby linii kablowej, gdzie nastapila jedynie cze$ciowa utrata

warto$ci nieruchomos$ci ma powierzchnie 861,4 m®. Ta cze$¢ dziatki moze byé przez wlasciciela nadal wykorzystywana
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem. Lacznie zajeta powierzchnia wynosi 861.4 m” Skoro biegly rzeczoznawca

majatkowy okreslil cene wolnorynkowa gruntu na kwote 22,20 zl za m>, to wysokoéé wynagrodzenia za zajeta
cze$é dzialki nie moze przekraczac wartoSci zajetego gruntu tj. kwoty 19402,80 zl. Tymczasem zasadzone przez Sad
Rejonowy od uczestnika na rzecz wnioskodawcy wynagrodzenie kwote w/w przewyzsza ponad dwukrotnie.



Przyjecie przez Sad Rejonowy metody ustalenia wynagrodzenia wskazanej przez bieglego rzeczoznawce majatkowego
doprowadzilo do braku wyja$nienia istoty sprawy.

Z tego to wzgledu Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 4 k.p.c. uchylil zaskarzone postanowienie w caloéci
i sprawe przekazal do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji pozostawiajac temu sadowi rozstrzygniecie o
kosztach postepowania za instancje odwolawcza. Uchylenie postanowienia w caloéci jest spowodowane faktem,
ze ustanowienie stluzebnos$ci przesylu za wynagrodzeniem jest orzeczeniem konstytutywnym, tworzacym stosunek

prawny. Przepis art. 305 * § 2 k.c. przewiduje wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesyhu jako $wiadczenie
ekwiwalentne przedsiebiorcy na rzecz wiasciciela nieruchomosci. Zasada odplatnego ustanawiania sluzebno$ci
oznacza, ze wynagrodzenie jest elementem koniecznym orzeczenia ksztaltujacego, a ustanowienie sluzebnosci i
obcigzenie obowigzkiem zaplaty wynagrodzenia musi nastgpi¢ jednoczeénie ( por. postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 18.04.2012 r., w sprawie V CSK 190/11, LEX nr 1212828 ).

Ponownie rozpoznajac sprawe obowiazkiem Sadu Rejonowego bedzie majac na uwadze utrwalone stanowisko
Sadu Najwyzszego przywolane przykladowo w niniejszym uzasadnieniu ustali¢ prawidlowo wysoko$¢ naleznego
wnioskodawcy wynagrodzenia za ustanowiong shuzebno$¢ przesytu. Zlecajac bieglemu rzeczoznawcy majatkowemu
ustalenie wynagrodzenia Sad meriti bedzie mial na uwadze, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ wraz z naniesieniem w
postaci stupa i linii §redniego napiecia zostala zakupiona w roku 1999 od Agencji Wlasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa,
przez poprzednika prawnego wnioskodawcy (jego ojca) na preferencyjnych warunkach (bo z uwzglednieniem w/
w uciazliwo$ci), wydanie natomiast przez Urzad Gminy warunkéw zabudowy i zagospodarowania dzialki powinno
uwzgledniaé¢ fakt wybudowanych naniesien przez uczestnika, oraz fakt prowadzenia na dzialce upraw lesnych. O
ile zajdzie takowa potrzeba dodatkowo przeprowadzi na okoliczno$¢ jak na wstepie inne dowody wskazane przez
zainteresowanych.

Dopiero po wyjaénieniu w/w kwestii Sad Rejonowy dokonana ponownie oceny merytorycznej wniosku.



