Sygn. akt IT Ca 379/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 lipca 2014 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Grzegorz Slezak

Sedziowie SSO Dariusz Mizera

SSR del. Piotr Fal (spr.)

Protokolant st. sekr. sad. Beata Goslawska

po rozpoznaniu w dniu 24 lipca 2014 roku w Piotrkowie Trybunalskim
na rozprawie sprawy z powoddztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w O.
przeciwko W. B.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Opocznie

z dnia 7 marca 2014 roku, sygn. akt I C 411/12

oddala apelacje i zasadza od pozwanego W. B. na rzecz powddki Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w O. kwote 300
(trzysta) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu za instancje odwolawcza.

Na oryginale wlasciwe podpisy

Sygn. akt II Ca 379/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 7 marca 2014 r. Sad Rejonowy

w O., po rozpoznaniu na sprawy z powddztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w O. przeciwko W. B. o zaplate zasadzil
od pozwanego na rzecz powoda kwote 3.875,25 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia

16 sierpnia 2012 r. do dnia zaplaty oraz kwote 717 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sqadu
Rejonowego.

W dniu 1 wrzeénia 1999 r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w O. zawarla z W. B. umowe dzierzawy terenu w osiedlu
przy ul. (...)



o powierzchni 187 m Na tym terenie W. B. zobowiazuje sie wybudowaé na dzierzawionym terenie pawilon handlowy.
Po wybudowaniu

izagospodarowaniu terenu, ustalona zostanie wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych w oparciu o obowigzujace stawki (§ 2
umowy). Pozwany zobowiazany byt do ponoszenia oplat za dzierzawe gruntu oraz za zuzywana wode.

Pozwany nie uiszczal czynszu dzierzawnego i optat eksploatacyjnych. Wysoko$c zalegtoéci za okres od dnia 31 sierpnia
2011 1. do dnia 31 lipca 2012 r. wynosi 3. 875,25 zl.

W dniu 30 pazdziernika 1998 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w O. zawarla z Przedsiebiorstwem Uslugowo
Handlowym (...) w O. reprezentowanym przez W. B. umowe nr (...). Firma budowlana przyjela do wykonania zadanie
inwestycyjne: budynek mieszkalny wielorodzinny sekcje (...)przy ul. (..)JW O. w tym : wezel cieplny, instalacje
sanitarne wewnetrzne (wod-kan, gaz, co) instalacje elektryczne wewnetrzne(instalacje elektryczne i telefoniczne,
domofonowa, (...), roboty zewnetrzne (przylacza i sieci) wod- kan, sanitarne i deszczowe (§ 1 umowy). Wynagrodzenie
za calo$c¢ prac objetych umowa ustalono ryczaltowo na kwote 3.847 396,30 zlotych (§ 9 pkt. 1i § 8 pkt. 1 umowy).
Wiascicielem firmy (...) byta Zona pozwanego E. B..

Aneksem nr (...) z dnia 15 listopada 1999 roku do umowy nr (...) z dnia 30 pazdziernika 1998 roku zmniejszono
wysoko$¢ wynagrodzenia na kwote 3. 667 611,43 zlotych.

Cale wynagrodzenie ryczaltowe objete umowa zostalo wyplacone.

Aneksem nr (...) z dnia 23 grudnia 19999 roku do umowy nr (...) z dnia 30 pazdziernika 1998 roku w § 3 ustalono, ze
wezel - czes¢ instalacyjna zostanie wykonany tylko na potrzeby sekgcji (...)oraz nadbudowy klatki nad wezlem; wezel
bedzie rozbudowany wraz z budowa nastepnych budynkéw mieszkalnych; koszty rozbudowy wezla beda wchodzic¢ w
zakres rob6t zwigzanych z realizacja tych budynkow.

W dniu 12 lipca 2002 roku przed Sagdem Okregowym w Lodzi, Wydzialem Gospodarczym zawista sprawa w powodztwa
E. B. prowadzacej dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa (...) w O. przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...)

w 0., sygn. Akt X GC 839/02. E. B. wniosla o zaplate kwoty 74 982,32 za wykonanie wezla cieplnego wywodzone z
umowy z dnia

30 pazdziernika 1998 roku. Wyrokiem z dnia 7 lipca 2005 roku Sad Okregowy w Lodzi oddalil powodztwo. Sad
Apelacyjny w Lodzi wyrokiem z dnia

16 lutego 2006 roku oddalit apelacje powodki.

W toku postepowania w sprawie X GC 839/02 sad ustalil, ze zakres prac wykonanych przez powddke byt szerszy od
wynikajacego z umow i anekséw, a warto$é robdt wykonanych a nie mieszczacych sie w umowach zawartych wynosi:

- elementy wezla cieplnego 65 673,49 zl,

- odcinek sieci kanalizacji deszczowej 13 676,21 zl,

- odcinek sieci kanalizacji sanitarnej 6 861,12 zl,

- sie¢ wodociggowa 40 910, 67 zl, lacznie 136 019, 99 zlotych brutto.

W dniu 11 grudnia 1995 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w O. zawarla z Przedsiebiorstwem Uslugowo -
Handlowym (...) w O. reprezentowanym przez W. B. umowe nr (...). Firma budowlana przyjela do wykonania
zadanie inwestycyjne pod nazwa ,wielorodzinny budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 3 625,76 m (...) i (...)
mieszkaniach w technologii (...)wraz z infrastruktura towarzyszaca przy ul. (...) w oparciu o przetarg z dnia 6 grudnia
1995 roku. Zamawiajacy przekaze wykonawcy teren budowy w terminie do dnia 22 grudnia 1995 roku (§ 2 pkt. 1
umowy). Zamawiajacy przekaze wykonawcy pozwolenie na budowe wraz z potwierdzonymi dziennikami budowy w
terminie do dnia 22 grudnia 1995 roku, co warunkuje rozpoczecie nieprzerwanie rob6t w uméwionym terminie jak
réwniez ich zakonczenie (§ 2 pkt. 2 umowy). Zamawiajacy zobowiazuje sie dostarczy¢ wykonawcy dokumentacje



projektowo - kosztorysowa wraz z o§wiadczeniem zamawiajgcego o jej kompletnos$ci i potwierdzong do realizacji przez
organ wydajacy pozwolenie na budowe w terminie do dnia 22 grudnia 1995 roku (§ 2 pkt. 3 umowy). Zwloka w
spelieniu warunkoéw z ust. 2 i ust. 3 spowoduje przesuniecie terminu zakonczenia przedmiotu umowy o okres zwtoki
oraz zmiane wynagrodzenia o przesuniety okres wskaZnikiem inflacyjnym (§ 2 pkt. 4 umowy).

Przekazanie terenu pod budowe wraz z dokumentacja nastapilo w dniu 25 kwietnia 1996 roku. Pozwolenie na budowe
Spoldzielnia mieszkaniowa uzyskala w dniu 23 kwietnia 1996 roku.

Wskaznik inflacyjny w oparciu o § 2 pkt. 4 umowy nr (...) z dnia 11 grudnia 1995 roku nie zostal E. B. wyplacony.

Os$wiadczeniem z dnia 18 wrze$nia 2001 roku spdéldzielnia mieszkaniowa odstapila od przedawnienia roszczen (...)
z umowy nr (...)

Whioskiem z dnia 27 lutego 2007 roku (...) w O. wnibst

o zawezwanie do proby ugodowej Spoldzielnie Mieszkaniows (...) w O. w sprawie zaplaty kwoty 526.487,11 zlotych
wynikajacej z nierozliczonego wskaznika inflacyjnego

w oparciu o umowe nr (...).

Whioskiem z dnia 10 wrzeénia 2008 roku E. B. i W. B. wnieéli o zawezwanie do proby ugodowej Spodldzielnie
Mieszkaniowa (...) w O. w sprawie zaplaty kwoty 136.019,99 zlotych wynikajacej z tytulu wykonanych dodatkowo
infrastruktury osiedla (...)tj. osiedlowego wezla cieplnego, osiedlowej sieci kanalizacji deszczowej, osiedlowej sieci
kanalizacji sanitarnej, osiedlowej sieci wodociaggowej wykonanych dodatkowo przy realizacji umowy nr (...)
ianeksunr (...).

Kolejnym wnioskiem z dnia 19 lutego 2010 roku E. B.
i W. B. wnieéli o zawezwanie do proby ugodowej Spoldzielnie Mieszkaniowg (...) w O. w sprawie zaplaty kwoty
526.487,11 zlotych wynikajacej z nierozliczonego wskaznika inflacyjnego w oparciu o umowe nr (...).

W. B. os§wiadczeniami o potraceniu wierzytelnoéci zlozonymi

w dniach 17 sierpnia 2011 roku, 19 pazdziernika 2011 roku, 29 listopada 2011 roku, 12 stycznia 2012 roku, 24 lutego
2012 roku, 26 marca 2012 roku, 23 kwietnia 2012 roku, 24 maja 2012 roku, 25 czerwca 2012 roku 31 lipca 2012 roku
dokonywal potracenia naleznej od niego wierzytelnosci z tytutu czynszu za dzierzawe terenu przy ul. (...) z pozostajgca
w dyspozycji spoldzielni mieszkaniowej kwota 523.298,93 zlotych z tytutu nierozliczonego wskaznika inflacyjnego.

W. B. pozostaje w zwiazku malzeniskim z E. B., uméw malzenskich malzonkowie nie zawierali. E. B. do dnia 31 lipca
2007 roku prowadzila dzialalno$¢ gospodarczg pod nazwa (...) w O.. Pelnomocnikiem firmy byt W. B..

Sad Rejonowy biorac pod uwage powyzsze rozwazania uznal, iz pow6dztwo jest zasadne.

Stosownie do treéci art. 693 §1 k.c., przez umowe dzierzawy wydzierzawiajacy zobowigzuje sie odda¢ dzierzawcy rzecz
do uzywania i pobierania pozytkow przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie placic¢
wydzierzawiajacemu uméwiony czynsz.

Jak wynika z dokonanych ustalen faktycznych, strony laczy umowa dzierzawy. Wobec tego, powddka ma prawo zadac
od pozwanego czynszu za sporne miesigce. Wysoko$¢, czynszu pozostawala poza sporem. Pozwany przyznal, ze nie
uiszezal czynszu za dzierzawe i podnidst zarzut potracenia.

Zgodnie z art. 498 § 1 k.c. gdy dwie osoby sg jednoczesnie wzgledem siebie dluznikami i wierzycielami, kazda z
nich moze potraci¢ swoja wierzytelno$c z wierzytelno$cia drugiej strony, jezeli przedmiotem obu wierzytelnosci sa
pieniadze lub rzeczy tej samej jakoSci oznaczone tylko co do gatunku, a obie wierzytelno$ci sa wymagalne i moga by¢
dochodzone przed sagdem lub innym organem panstwowym. Wskutek potracenia obie wierzytelnoSci umarzaja sie
nawzajem do wysokoS$ci wierzytelno$ci nizszej (art. 498 § 2 k.c.).



Zarzut potracenia jest o§wiadczeniem wymaganym w art. 499 k.c., skladanym powodowi w celu umorzenia sie
wzajemnych wierzytelnoSci i zarazem zadaniem skierowanym do sadu, aby uznajac jego skuteczno$c, uwzglednit
to umorzenie wierzytelnoSci powoda i w takim zakresie oddalil jego powddztwo. Dla osiggniecia skutku pozwany
powinien zatem zindywidualizowa¢ swoja wierzytelnoé¢ oraz skonkretyzowac jej zakres przedstawiony do potracenia
z wierzytelnoécig powoda, wskazujac zwlaszcza przestanki jej powstania, wymagalnoS$ci i wysokoéci oraz dowody w
celu ich wykazania. Procesowy aspekt zarzutu wyraza sie najpetliej w zadaniu oddalenia powddztwa w caloSci lub
w czedci. Ziszczenie sie pozytywnych przestanek potracenia, przy braku przeslanek negatywnych, oznacza powstanie
tzw. stanu potracalnoéci i aktualizuje uprawnienie wierzycieli. Potracenie ustawowe dokonywane przez jednostronne
o$wiadczenie woli zlozone drugiej stronie ma, co do zasady, charakter konstytutywny i skutkuje umorzeniem
nawzajem obu wierzytelno$ci do wysoko$ci wierzytelnosSci nizszej (art. 498 k.c.) ze skutkiem czasowym wskazanym w
art. 499 k.c. Jezeli do potracenia dojdzie poza postepowaniem sgdowym obrona w nim moze polegaé¢ na podniesieniu
zarzutu nieistnienia roszczenia, czasami utozsamianym z tzw. zarzutem potracenia (vide wyrok S.N. z dnia 5.12.2013
r., VCSK 37/13, LEX 1413160).

Pozwany wskazal swoje wierzytelnosci do potracenia wywodzac, ze posiada w stosunku do powoda wierzytelno$c
wynikajacg z nierozliczenia wskaznika inflacyjnego wynikajacego z umowy nr (...) w kwocie 526 487,11 zlotych
ora/ wierzytelno$¢ w kwocie 136 019,99 zlotych z umowy nr (...). W ocenie Sadu -wbrew stanowisku powoda - nie
mozna przyjac, ze pozwanemu nie shuzy zar/ul potrgcenia z uwagi na to, ze wierzytelnosci przez niego okreslone
nalezaly sie Zonie pozwanego E. B.. Je$li malzonkowie pozostaja w rozdzielno$ci majatkowej, ciagle aktualne
jest rozstrzygniecie Sadu Najwyzszego (dokonane na lic stanu prawnego sprzed nowelizacji kodeksu rodzinnego i
opiekunczego, dokonanej w 2004r.), gdzie przyjeto, ze niedopuszczalne jest potracenie wierzytelno$ci, przystugujacej
jednemu z malzonkéw w stosunku do osoby trzeciej z wierzytelnoScia, ktora stuzy tej osobie w stosunku do drugiego
malzonka (wyrok SN z dnia 9 sierpnia 2005 r., IV CK 79/2005, Biul. SN 2005, nr 11, M. Praw. 2005, nr 19, s. 922).
Natomiast w sytuacji gdy jeden z malzonkoéw jest dluznikiem osoby trzeciej, natomiast osoba trzecia jest dtuzniczka
majatku wspodlnego malzonkdéw - przyjmuje sie, ze potracenie co do zasady nie jest dopuszczalne. Jednak przyjmuje
sie, ze w zaleznoS$ci od konkretnych okolicznosci takie potracenie moze by¢ jednak mozliwe. Przykladowo, w sytuacji
gdy dochody malzonka-dtuznika stanowia jedyne zréodlo majgtku wspolnego, a jego majatek odrebny ogranicza sie
do przedmiotow osobistego uzytku, nieuznanie mozliwosci potracenia oznaczaloby, ze pozycja wierzyciela bylaby
bardzo slaba (zob. Agnieszka Rzectecka - Gil Komentarz do art. 498 kodeksu cywilnego teza 36 LEX/E1 2011). W
realiach niniejszej sprawy w ocenie Sadu zachodzi taki wyjatkowy przypadek dajacy podstawe do podniesienia zarzutu
potracenia przez jednego z. malzonkow, w sytuacji gdy wierzytelnos$¢ dotyczy majatku wspolnego. Nalezy podkreslic,
ze E. 1 W. malzonkowie B. pozostaja we wspolnoSci ustawowej. WierzytelnoSci okreslone przez pozwanego wynikaly
z prowadzonej przez jego zone dzialalno$ci gospodarczej pod nazwa (...) w O.. Z chwila zaprzestania tej dziatalnosci
gospodarczej (tj. 31 lipca 2007 roku) stosownie do art. 31 §2 pkt 2 k.r.o. weszly do majatku wspolnego malzonkow.

Odnoszac sie za$ do wskazanych przez pozwanego wierzytelno$ci Sad pierwszej instancji uznal, Ze: w zakresie
wierzytelnos$ci w kwocie 526.487,11 zlotych wynikajacej z nierozliczenia wskaznika inflacyjnego z umowy nr (...) z
dnia 11 grudnia 1995 roku. Nie ulega watpliwo$ci, ze powodowa spoéldzielnie mieszkaniowa i (...) laczyla umowa
nr (...) zawarta w dniu U grudnia 1995 roku. W ocenie Sadu zgodnie z § 2 pkt. 4 powolanej umowy E. B.
nalezalo sie wynagrodzenie z tytulu przesuniecia rozpoczecia rob6t obliczone stosownie do wskaznika inflacyjnego
obowiazujacego w tym okresie. Jak wynika bowiem z protokolu przyjecia terenu pod budowe teren ten zostal
oddany w dniu 25 kwietnia 1996 roku, zamiast w dniu 22 grudnia 1995 roku, jak stanowila umowa. Przesuniecie
terminu rozpoczecia robét bylo wynikiem nie posiadania przez inwestora dokumentacji technicznej, w szczego6lnosSci
pozwolenia na budowe. W tych okolicznoéciach wykonawcy nalezalo sie wynagrodzenie o ktérym stanowil § 2 pkt. 4
umowy nr (...). Takie tez stanowisko zajela komisja rewizyjna Rady Nadzorczej Spoldzielni, wskazujac w protokole ze
inwestor zobowiazal sie przekaza¢ teren pod budowe w dniu 22 grudnia 1995 roku, a przekazal w dniu 25 kwietnia
1996 roku w wyniku czego inwestor nie dotrzymat terminu umowy. Podnoszone zarzuty wykonawcy w pi$émie z dnia
10 czerwca 1998 roku a dotyczace wskaznika inflacyjnego uznajemy za uzasadnione (protokoét k. 27-29). Wskazaé
jednakze nalezy, ze powodowa spo6ldzielnia podniosta zarzut przedawnienia i zarzut ten w ocenie Sadu jest skuteczny.



Jak stanowi art. 117 k.c, roszczenia majatkowe ulegaja przedawnieniu (z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych
w ustawie). Po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje roszczenie moze sie uchyli¢ od
jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie zarzutu przedawnienia. Jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin
przedawnienia wynosi 10 lat, a dla roszczen o §wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosSci gospodarczej - trzy lata (art. 118 k.c). Bieg przedawnienia rozpoczyna sie od dnia, w ktérym roszczenie
stalo sie wymagalne (art. 120 § 1 k.c). W dniu 18 wrzesSnia 2001 roku powodowa spoéldzielnia mieszkaniowa
zlozyla o§wiadczenie o zrzeczeniu sie zarzutu przedawnienia. Nalezy zgodzié sie z teza, ze po zrzeczeniu sie zarzutu
przedawnienia jego bieg rozpoczyna sie na nowo, przy czym zachowany jest wlasciwy danemu roszczeniu termin
przedawnienia (J. Ignatowicz (w:) System prawa cywilnego, t. I, s. 809; B. Kordasiewicz (w:) System Prawa
Prywatnego, t. II. s. 565; P. Machnikowski (w:) Kodeks cywilny..., red. E. Gniewek, 1.1, s. 413). Zatem od dnia 19
wrzesnia 2001 roku rozpoczal sie bieg trzyletniego terminu przedawnienia. Trzyletni termin przedawnienia wynika
stad, Ze roszczenie ma swoje zrodlo w umowie nr (...) z dnia 11 grudnia 1995 roku, ktéra byla umowsg o roboty
budowlane, a wykonawca zawodowo trudnit sie wykonywaniem §wiadczen w ramach umowy o roboty budowlane
(vide uchwatla S.N z dnia 11 stycznia 2002 roku, III CZP 63/01 OSNC 2002, nr 9, poz. 106).

Pierwszy wniosek ugodowy pozwany zlozyl w dniu 27 lutego 2007 roku, a zatem po uplywie okresu przedawnienia,
ktéry uptynat w dniu 19 wrze$nia 2004 roku.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad uznal, ze zgloszona przez pozwanego do potracenia wierzytelno$¢ nie istnieje.

W zakresie wierzytelno$ci w kwocie 136.526 487,1 1 zlotych majacych swoje zrédto w umowie nr (...) z dnia 30
pazdziernika 1998 roku. Podnie$¢ trzeba, ze wskazana przez pozwanego kwota 136.526,11 zlotych zostala ustalona w
toku postepowania sagdowego w sprawie X GC 839/02. W sprawie tej E. B. prowadzaca dzialalno$é¢ gospodarcza pod
nazwa (...) w O. wniosla o zaplate kwoty 74.982,32 zlotych tytulem wynagrodzenia za wykonanie wezla cieplnego
w oparciu o umowe z dnia 30 pazdziernika 1998 roku oraz anekséw wydanych do tej umowy. Sad Okregowy
w Lodzi ustalil, ze E. B. zazadala wynagrodzenia ponad ryczaltowego opierajac sie na treSci oferty i specyfikacji
przetargowej. Sad Okregowy w Lodzi podnidsl, ze z charakteru wynagrodzenia ryczaltowego wynika jego charakter
ostateczny, co skutkowalo uznaniem braku mozliwoéci zadania dodatkowego wynagrodzenia za wezel cieplny i
przytacza CO (szeroko rozumiane) jak i zewnetrzne przylacza i sieci wodno kanalizacyjne, sanitarne, deszczowe i
energetyczne. Dlatego tez Sad Okregowy w Lodzi powddztwo oddalil. Takie tez stanowisko podzielil Sad Apelacyjny
w Lodzi oddalajac apelacje powodki od w/w wyroku. Sad Apelacyjny w Lodzi wskazal, ze calo$¢ prac dodatkowych
zostala przez bieglego oszacowana na kwote 136.019,99 zlotych brutto, jednakze dla istoty poruszanego w apelacji
zagadnienia faktycznego ma to drugorzedne znaczenie. Sad ten wskazal, ze okoliczno$ci wyplacenia powodce catego
wynagrodzenia ryczalttowego wskazanego w umowie z dnia 30 pazdziernika 1998 roku, zakres uregulowan zawartych
w tej umowie zwigzanych z charakterem wynagrodzenia, zakresem prac wynikajacych z umowy i aneksow wskazuje
ze w realiach sprawy nawet przy zalozeniu ostroznej analogii z art. 632§ 2 k.c. zadanie zasgdzenia dodatkowego
wynagrodzenia ponad wskazane w aneksie nr (...) nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Pozwany wywodzi, ze strona powodowa bezpodstawnie wzbogacila sie o kwote 136 526 487,11 zlotych.

Pamietac nalezy, ze niedopuszczalny jest zbieg roszczenia z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia z roszczeniem o
zaplate za wykonane roboty budowlane w ramach zawartej przez strony waznej umowy. Powodztwo oparte na
podstawie okre$lonej w art. 405 k.c. czy art. 410 § 1 k.c. nie moze by¢ pojmowane jako condictio generalissima, dajace
mozliwo$¢ obejScia krotszych terminéw przedawnienia roszczen wynikajacych z innych podstaw (vide wyrok S.N z
dnia 14 marca 2008 r., IV CSK 460/07 LEX 453070, wyrok S.N. z dnia 6 lipca 2006 r., III CSK 66/05 LEX 196957).
Skoro pozwany dochodzil juz zaptaty wynagrodzenia z umowy o roboty budowlane z dnia 30 pazdziernika 1998 roku
nr 1/98, to upatrywanie obecnie podstaw do wywodzenia roszczenia z bezpodstawnego wzbogacenia w ocenie Sadu
stanowiloby obej$cie prawa.

W tych okolicznosSciach Sad uznal, Ze zgloszona przez pozwanego do potracenia druga wierzytelno$c nie istnieje.



Majac powyzsze na wzgledzie Sad pierwszej instancji uwzglednil pow6dztwo w calo$ci.

O kosztach procesu sad orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c, statuujacego zasade odpowiedzialnosSci za wynik
procesu i obciazyl pozwanego — jako przegrywajacego proces - obowiazkiem zwrotu na rzecz powoda poniesionych
przez niego kosztow procesu, na ktore zlozyly sie: oplata sadowa w kwocie 100 zl oraz koszty zastepstwa radcowskiego
wedlug norm przepisanych wraz z oplata od pelnomocnictwa - w kwocie 617 zl (ustalonej na podstawie § 6
pkt. 5 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz. U. 2013 1. poz. 490 tekst jednolity).

Apelacje od powyzszego wyroku wnidst pozwany W. B., ktory zaskarzyt wyrok w caloéci. Skarzacy w apelacji podniost
zarzut potracenia kwoty 378.137,72 zl z dochodzong pozwem kwotg. Wskazal, ze kwota 378.137,72 z} to warto$c jego
naniesien na dzierzawionej od powoda nieruchomosci i wynika z wniosku w postepowaniu pojednawczym z dnia

10 marca 2014r sygn akt I Co 131/14 Sadu Rejonowego w Opocznie oraz oS§wiadczenia ztozonego wobec powodowej
Spoldzielni w dniu 9 kwietnia 2014 r. o postawieniu kwoty 378.137,72 z} do potracenia.

Skarzacy wskazal, ze podnoszony zarzut potracenia stal sie mozliwy w zwiazku ze zlozonym W. B. o§wiadczeniem
powodowej Spoldzielni o wypowiedzeniu umowy dzierzawy zawartej dnia 1 wrze$nia 1992r. Przedmiotowe
o$wiadczenie skutecznie zostalo doreczone dnia 24 lutego 2014 r. a wiec po zamknieciu przez Sad rozprawy.

W oparciu o powyzsza podstawe apelacyjng skarzacy W. B. wnidst o uchylenie wyroku Sadu pierwszej instancji i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji.

W odpowiedzi na apelacje pelnomocnik pozwanego wnibst o oddalenie apelacji pozwanego i zasadzenie kosztow
postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy uzupetnil nadto postepowanie dowodowe
w nastepujgcym zakresie:

Oéwiadczeniem z dnia 6 lutego 2014 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w O. wypowiedziala pozwanemu W. B. umowe
dzierzawy z zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na 1.09.2014 r.

Réwnoczesnie powodowa Spoltdzielnia wezwala pozwanego do zwrdcenia nieruchomosci po rozwiazaniu umowy w
stanie niepogorszonym.

Oséwiadczenie to zostalo doreczone pozwanemu 24 lutego 2014 r.

(dowod: oswiadcezenie o wypowiedzeniu umowy — k. 209-210)

Do chwili obecnej pozwany nie zwrécil powodowej Spoéldzielni w caloci dzierzawionej nieruchomosci.
(okoliczno$¢ niesporna)

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Podzielajac ustalenia faktyczne poczynione przez Sad pierwszej instancji, Sad Okregowy uznal zarzut potracenia
podniesiony w apelacji za nieuzasadnione.

W $wietle pelnych i prawidlowych ustalenn Sadu pierwszej instancji brak byto podstaw do uwzglednienia zarzutow
potracenia zglaszanych przez pozwanego w toku postepowania przez Sadem pierwszej instancji.

Nalezy podkreslié¢, ze zarzut apelacyjny sprowadzajacy sie do wylacznie zgloszenia nowego zarzutu potracenia, bez
zadnych innych zarzutéw, w tym



w szczegblno$ci zarzutOw naruszenia prawa procesowego — zakwestionowania ustalen faktycznych dokonanych przez
Sad pierwszej instancji nie pozwalal na inng ocene zlozonej przez pozwanego apelacji, jak tylko w zakresie naruszenia
prawa materialnego, z uwzglednieniem niekwestionowanego przez pozwanego stanu faktycznego.

W ocenie Sadu Okregowego przeprowadzona przez Sad pierwszej instancji ocena zgloszonych zarzutow potracenia
przez pozwanego zostala dokonana prawidlowo. W tym zakresie Sad pierwszej instancji nie dopuscil sie naruszenia
prawa materialnego. Shlusznie Sad ten uznal, ze wierzytelno$¢ w kwocie 526.487,11 zl ulegla przedawnieniu z
uwzglednieniem trzyletniego terminu przedawnienia przewidzianego w art. 118 k.c. Po zrzeczeniu sie zarzutu
przedawnienia przez powodowa Spoéldzielnie w dniu 18 wrzesnia 2001 r. termin przedawniania rozpoczal biec od
nowa. Tym samym pierwszy wniosek pozwanego z zawezwaniem do préby ugodowej co do tej nalezno$ci z dnia

27 lutego 2007 r. zostal zlozony po uplywie okresu przedawnienia.

Sad podziela réwniez ustalenia i rozwazania Sadu pierwszej instancji

w zakresie drugiej wierzytelnoSci zgloszonej przez pozwanego do potracenia

w kwocie 136.019,99 zl. Kwestia zaplaty wynagrodzenia wynikajacego

z umowy z dnia 30 pazdziernika 1998 r. byla przedmiotem postepowania sagdowego przed Sadem Okregowym w
Lodzi w sprawie XGC 839/02, gdzie Sad nie podzielil argumentéw W. B. w zakresie zasgdzenia od Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w O. kwoty 136.019,99 z} tytulem wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane nie mieszczace
sie w zawartej miedzy stronami umowie. Brak bylo zatem podstaw do ponownej oceny zasadnoSci zglaszanej do
potracenia z tego tytulu naleznosci.

W apelacji pozwany zglosit do potracenia kolejna wierzytelnosé

w wysokoS$ci 378.137,72 zl stanowigcej warto$¢ naniesien pozwanego na dzierzawionej od powoda nieruchomosci
w zwigzku z wypowiedzeniem przez powoda umowy dzierzawy i zlozenia przez pozwanego o$wiadczenia wobec
powodowej Spéldzielni z dnia 9 kwietnia 2014 r. o postawieniu kwoty 378.137,72 zl do potracenia.

W ocenie Sadu Okregowego rowniez i zgloszony w apelacji zarzut potracenia jest nieskuteczny.

W pierwszej kolejnosci wypada wskaza¢, iz zeby mozliwe bylo zlozenie skutecznie o$wiadczenia o potraceniu to
wierzytelno$ci musza spelniaé okreSlone wymogi wskazane w art. 498 §1 k.c. (wzajemno$¢, jednorodzajowosé,
wymagalno§¢ oraz zaskarzalno$¢). Dopiero gdy wierzytelno$¢ przedstawiana do potracenia jest wymagalna
o$wiadczenie o potrgceniu wywola skutek w postaci umorzenia wierzytelnoSci. Wymagalno$¢ jest stanem, w ktérym
wierzyciel ma prawng mozliwo$¢ zaspokojenia przystugujacej mu wierzytelnosci, a dluznik jest zobowiazany speknié
Swiadczenie. W przypadku wierzytelnosci termin wymagalno$ci w zasadzie pokrywa sie z terminem spelnienia
Swiadczenia. Roszczenia moga staé sie wymagalne w dniu oznaczonym w umowie, w przepisach albo wynika¢ z natury
zobowiazania. Natomiast wystepuja tez tzw. zobowigzania bezterminowe (przy ktorych termin spelnienia $wiadczenia
nie jest oznaczony ani nie wynika z wladciwos$ci zobowigzania), ktére staja sie wymagalne dopiero po podjeciu przez
wierzyciela okreSlonej czynnoSci - wlaénie wezwania dluznika do spelnienia §wiadczenia zgodnie z art. 455 k.c. (por.
wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie z dnia 7 listopada 2013 r. w sprawie I ACa 476/13, opubl. LEX Nr 1402940).

Jesli chodzi o wymagalno$é roszezen z tytulu nakladéw na przedmiot dzierzawy, to w wskazang kwestie reguluje art.
676 k.c. W zwigzku z odeslaniem zawartym w art. 694 k.c. powolany przepis ma zastosowanie do oceny roszczenia o
zwrot nakladow takze do stosunku dzierzawy.

Zgodnie z art. 676 k.c. regulujgcym kwestie nakladéw na rzecz najeta odpowiednio stosowanym do umowy dzierzawy
jezeli najemca ulepszyl rzecz najeta, wynajmujacy, w braku odmiennej umowy, moze wedlug swego wyboru albo
zatrzyma¢ ulepszenia za zaplatg sumy odpowiadajacej ich wartos$ci

w chwili zwrotu, albo zadaé przywrdcenia stanu poprzedniego.

Roszczenie o zwrot nakladow ulepszajacych powstaje z chwila dokonania przez wydzierzawiajacego wyboru pomiedzy
mozliwo$ciami przewidzianym w art. 676 k.c., a wybor ten mozliwy jest dopiero w momencie zwrotu dzierzawionej
nieruchomos$ci, a nie w momencie zawarcia lub zakoniczenia umowy dzierzawy i to bez wzgledu na to, czy umowe



zawarto w sposob konkludentny czy tez sformalizowany (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 stycznia 2006 r. w
sprawie V CK 405/04 opubl. LEX Nr 195422).

Podobne stanowisko wyrazil Sad Apelacyjny w Lodzi w wyroku z dnia 12 marca 2014 r. w sprawie I ACa 1153/13 (opubl.
LEX Nr 1448559) gdzie wskazal, ze roszczenie dzierzawcy o zwrot warto$ci ulepszen powstaje dopiero po pojawieniu
sie dwoch zdarzen: zwrotu przedmiotu dzierzawy i wykonaniu przez wydzierzawiajacego prawa wyboru okre§lonego
w art. 676 k.c. Wspomniany przepis wyraznie bowiem wskazuje, ze ocena warto$ci ulepszenn ma nastapi¢ w chwili
zwrotu przedmiotu dzierzawy, a nie np. w chwili zakonczenia stosunku dzierzawy. Sad odwotawczy w pelni podziela
wskazane poglady.

Sad Okregowy czeSciowo uzupelnil postepowanie dowodowe w zakresie o$wiadczenia powoda o wypowiedzeniu
umowy dzierzawy; w tym zakresie doreczenie o§wiadczenia nastapilo po zamknieciu rozprawy, w zwiazku z czym
strona pozwana nie miala mozliwoS$ci powolania tego dowodu w toku postepowania przed Sadem pierwszej instancji.

W zakresie pozostatych dowodéw zgloszonych przez pozwanego w toku postepowania apelacyjnego Sad odwolawczy
uznal, ze pozwany nie wykazal ze nie mog}l ich powola¢ przed sadem pierwszej instancji lub ze potrzeba powolania
sie na nie wynikla p6zniej. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 19 marca 2004 r. w sprawie IV CK 692/03
to na stronie, ktéra dopiero

w postepowaniu apelacyjnym powoluje nowe fakty i dowody spoczywa obowiazek wykazania, ze nie mogla ich powolac
przed sadem pierwszej instancji lub ze potrzeba powolania sie na nie wynikla p6znie;j.

W $wietle art. 381 k.p.c. strona, ktora powoluje w postepowaniu apelacyjnym nowe fakty lub dowody powinna
wykazac, ze nie mogla ich powolaé w postepowaniu przed sadem pierwszej instancji lub ze potrzeba powolania sie na
nie wynikla p6zniej. Strona powinna zatem przynajmniej uprawdopodobni¢ wystgpienie okoliczno$ci, o ktérych mowa
w art. 381 k.p.c. Natomiast obowigzkiem sadu drugiej instancji jest dokonanie wszechstronnej oceny wykazanych
przez strone okolicznoéci z punktu widzenia zasad omawianego przepisu, podjecie decyzji o dopuszczaniu badz
pominieciu nowych faktéw czy dowoddéw oraz uzasadnienie swojej decyzji w tym przedmiocie. Sad odwolawczy moze
pominaé zgloszony w apelacji dowod majacy wykazaé istnienie okoliczno$ci usprawiedliwiajacych powolanie nowych
faktow lub dowodbéw dopiero w apelacji jedynie wowczas, gdy podziela stanowisko strony w tym przedmiocie (por.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia

03 marca 2005 r. w sprawie II CK 389/04 opubl. LEX nr 375693).

Potrzeba powotania nowych faktéw i dowodéw powinna by¢ nastepstwem zmienionych okolicznoS$ci sprawy, ktore
sq niezalezne od zapadlego rozstrzygniecia pochodzacego od sadu pierwszej instancji albo otwarcia sie mozliwos$ci
dowodzenia okoliczno$ci faktycznych wezesniej niemozliwych do wykazania z przyczyn obiektywnych. Strona, ktéra
dopuszcza sie zaniedbania

w zakresie przystugujacej jej inicjatywy dowodowej w postepowaniu przed sadem pierwszej instancji, musi sie liczyé
z tym, ze sad drugiej instancji jej wniosku dowodowego nie uwzgledni (por. wyrok Sadu Apelacyjnego z dnia

29 pazdziernika 2013 r. w sprawie I ACa 186/12, opubl. LEX nr 1388762).

W ocenie Sadu Okregowego pozwany nie wykazal obiektywnych okoliczno$ci uniemozliwiajacych powolanie przez
niego dowodow

w postepowaniu przed sadem pierwszej instancji. Niezaleznie od tego nalezalo stwierdzi¢, ze zgloszone przez
pozwanego wnioski dowodowe w toku postepowania apelacyjnego (za wyjatkiem uwzglednionego wniosku) nie mialy
znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy w zakresie podnoszonych przez pozwanego zarzutdéw potrgcenia i chociazby z
tego rowniez wzgledu podlegaly oddaleniu.

Sad Okregowy biorac wszystkie te okoliczno$ci pod uwage uznal, Ze oSwiadczenie o potraceniu zlozone przez
pozwanego w toku postepowania

(w pi$mie z dnia 9 kwietnia 2014 r.) nie wywolato skutku prawnego w postaci umorzenia wierzytelnoéci z uwagi na
brak wymagalnoéci wierzytelno$ci strony pozwanej przedstawionej do potracenia. Z przytoczonych wyzej wzgledow
nalezalo uznaé, ze zarzut potracenia rownowarto$ci nakladow dokonanych przez pozwanego jest przedwczesny, skoro



nie nastapil zwrot dzierzawionej nieruchomosci wraz z nakladami i nie doszto do dokonania przez wydzierzawiajacego
wyboru pomiedzy mozliwo$ciami przewidzianym w art. 676 k.c.

Dlatego tez Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako bezzasadna.

O kosztach procesu Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 §11i §3 k.p.c. w zwigzku z art. 391 §1 k.p.c. wzw. z §6 pkt.
3182 ust. 1 wzw. z §12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie
oplat za czynnoSci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r. Nr 490).

Na oryginale wlasciwe podpisy



