Sygn. akt IT Ca 597/15

POSTANOWIENIE

Dnia 18 wrze$nia 2015 r.

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. II Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSO Jarostaw Gotebiowski

Sedziowie SSO Stanistaw Legosz

SSO Dariusz Mizera (spr.)

po rozpoznaniu w dniu 18 wrze$nia 2015 r. na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku W. D.

z udzialem (...) Oddzial w T.

o wykreslenie hipoteki

na skutek apelacji wnioskodawcy W. D.

od postanowienia Sagdu Rejonowego w Radomsku

z dnia 8 lipca 2015 r., sygn. akt (...)

postanawia: oddali¢ apelacje.

Sygn. akt II Ca 597/15

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 8 lipca 2015 roku Sad Rejonowy w Radomsku V Wydziat Ksigg Wieczystych po rozpoznaniu
sprawy z wniosku W. D.

z udzialem (...) Oddzial w T. o wykres$lenie wpiséw w dziale III i IV ksiegi wieczystej (...) postanowil oddali¢ wniosek.
Podstawg rozstrzygniecia byly przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego.

W niniejszej sprawie wnioskodawca zlozyt wniosek o wykre§lenie hipoteki przymusowej w kwocie 132.180 z}
oraz wzmianki o toczacej sie egzekucji powolujac sie na prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnosci
nieruchomoéci wydane przez Sad Rejonowy w Radomsku w dniu 2 kwietnia 2010 roku w sprawie egzekucyjnej I Co
2563/09 dla ktoérej to nieruchomoéci jest zalozona ksiega wieczysta (...). Postanowienie to uprawomocnilo sie w dniu
5 maja 2010 roku. Wnioskodaweca zlozyl wniosek o wpis swego prawa wlasnosSci co do nabytej nieruchomosci dopiero
w dniu 16 grudnia 2014 roku, a wpisu dokonano w dniu 11 lutego 2015 roku.

Tymczasem wcze$niej (...) Oddziat w T. wnioskiem nr (...) z dnia 5 kwietnia 2013 roku wystapil o wpis w
przedmiotowej ksiedze hipoteki przymusowej w wysokoSci 132.180 z} z tytulu przystugujacej wierzytelnosci wobec M.



B., poprzedniego wlasciciela dzialek, ktore nabyt W. D. na podstawie licytacji sadowej. Wpis hipoteki nastapil w dniu
24 kwietnia 2013 roku, a wiec przed ujawnieniem prawa wlasnoSci W. D..

Tymeczasem tylko hipoteka wpisana do czasu uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasno$ci wygasa
i w jej miejsce powstaje prawo do zaspokojenia sie z ceny nabycia z pierwszenstwem przewidzianym w przepisach
o podziale ceny uzyskanej z egzekucji. Wierzyciele takich hipotek moga powolywaé sie na istniejaca hipoteke i
braé udzial w postepowaniu egzekucyjnym z nieruchomosci. Zgodnie z postanowieniem Sadu Najwyzszego z dnia
2011-09-21 w sprawie I CSK 32/11 LEX nr 1096027 ,, Hipoteki nie wpisane jeszcze do ksiegi wieczystej w chwili
uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasnoSci, a wpisane dopiero po tej dacie, nie sa objete hipoteza
art. 1000 § 11 art. 1003 § 2 k.p.c., nawet jezeli wniosek o ich wpis zostal zlozony przed uprawomocnieniem sie
postanowienia o przysadzeniu wlasnos$ci. Przepis art. 1003 § 2 w zw. z art. 1000 § 1 k.p.c. nie ma zastosowania do
hipoteki wpisanej do ksiegi wieczystej po uprawomocnieniu sie postanowienia o przysadzeniu wlasnoéci, nawet jezeli
wniosek o wpis hipoteki zostal ztozony przed ta data. Podstawa wykre$lenia takiej hipoteki z ksiegi wieczystej nie moze
byt zatem postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci.

W tych warunkach na podstawie art. 1003 § 2 w zw. z art. 1000 § 1 k.p.c. i art. 626% § 2 k.p.c. i art. 626° k.p.c. Sad
wniosek oddalil.

Na marginesie Sad Rejonowy wskazal, ze wnioskodawca moze wystapié¢ do (...) Oddzial w T. aby ten zlozyl wniosek
o wykreslenie wskazanej hipoteki, a przeciwnym razie wnioskodawca moze wystapic¢ z powoddztwem o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia w czeSci dotyczacej odmowy wykre§lenia hipoteki przymusowej zlozyl
wnioskodawca.

W $rodku zaskarzenia wskazywal, iz dopuszczono sie bledu przy wpisie wymienionej w skardze hipoteki gdyz wpisano
hipoteke innej osobie niz osoba na ktérej cigzyly wierzytelnosci. Dodal ponadto , ze dopelnil wszelkich obowiazkow
dbatoéci o swoje interesy albowiem zostala dokonana zmiana wlasciciela w ewidencji gruntéw i nastapilo to jeszcze
przed zlozeniem wniosku o wpis hipoteki.

Z intencji apelacji wynika, iz skarzacy wnosi o zmiane zaskarzonego postanowienia i wykreslenie hipoteki
przymusowej (...)

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja wnioskodawcy jest bezzasadna.

Skarga apelacyjna wnioskodawcy koncentruje sie w zasadzie na blednym - w ocenie skarzacego - rozstrzygnieciu
Sadu w zakresie oddalenia jego wniosku o wykreslenie wpisu hipoteki przymusowej wpisanej na rzecz (...) Oddzial
w T.. Skarzacy podkresla ,iz nabyl nieruchomo$¢ w drodze licytacji komorniczej, a zatem bez jakichkolwiek obciazen
w zwiazku z tym powolujac sie na postanowienie o przysadzeniu wlasnoSci nieruchomosci wnosit o wykreslenie
hipoteki. Podkreslil dodatkowo, iz w spos6b dostateczny zabezpieczyt swoje interesy bowiem zostala dokonana zmiana
wlasciciela w ewidencji gruntow.

Tymczasem nalezy pamietac, iz wnioskodawca po formalnym nabyciu nieruchomos$ci w drodze licytacji nie ztozyl
wniosku o ujawnienie swojej wlasnoéci w ksiedze wieczystej. Powyzsze spowodowalo to, ze po prawie 3 latach od
prawomocnego przysadzenia wlasno$ci, na rzecz wnioskodawcy (...) Oddzial w T. wpisal na nieruchomosci - ktéra
w ksiedze wieczystej w dalszym ciggu figurowala nad M. B. - hipoteke przymusowg w wysokosSci okoto 132.180 zl.
Racje ma skarzacy, iz pracownicy ZUS powinni mieé wiedze, ze nieruchomos$¢ dluznika zostala juz sprzedana jednakze
z drugiej strony zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2013r.
poz.707 ze zm. ) domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem
prawnym. Ksiegi wieczyste winny zatem odzwierciedlaé rzeczywisty stan prawny nieruchomoéci. M. B. w rejestrach



tych ( w ksiedze wieczystej) nadal figurowat jako wlasciciel. W takiej sytuacji (...) bedac przekonany, ze nieruchomoéc
po trzech latach po raz kolejny znalazla sie w rekach dluznika M. B. zlozyt odpowiedni wniosek o wpisanie hipoteki
przymusowej na przedmiotowej nieruchomosci i uzyskal odpowiedni wpis.

Sad wieczystoksiegowy po ujawnieniu wnioskodawcy jako wlaSciciela nieruchomo$ci w ksiedze wieczystej nie
byl jednoczesnie uprawniony do wykreslenia wpisanej wczedniej (ale po uprawomocnieniu sie postanowienia o
przysadzeniu wlasnos$ci ) hipoteki przymusowe;j.

Sad Okregowy w tym zakresie w pelni podziela powolane przez Sad I instancji stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone
w postanowieniu z dnia 20 wrze$nia 2011 roku I CSK 32/11, zZe tylko hipoteka wpisana do czasu uprawomocnienia
sie postanowienia o przysadzeniu wlasnoSci wygasa i w jej miejsce powstaje prawo do zaspokojenia sie z ceny nabycia
z pierwszenstwem przewidzianym w przepisach o podziale sumy uzyskanej z egzekucji. Zdaniem wnioskodawcy
podstawa wykreSlenia hipoteki bylo postanowienie o przysadzeniu wlasnosci. Oczywistym jest, ze taka podstawe
postanowienie to stanowilo ale tylko i wylacznie wobec hipotek wpisanych do ksiegi wieczystej przed wydaniem
postanowienia o przysadzeniu wlasnoéci. Kazda nowa hipoteka ustanowiona w p6zniejszym okresie pomimo tego, iz
nowy nabywca byt juz wlaécicielem ale nie zostal jeszcze wpisany do ksiegi wieczystej nie moze by¢ wykreSlona na
podstawie postanowienia o przysadzeniu wlasno$ci.(por. uzasadnienie postanowienia SN z 20 wrze$nia 2011r. I CSK
32/11).

Whnioskodawca sktadajacy wniosek o ujawnienie swego prawa wlasnosci po prawie 4 latach od dnia nabycia wlasnosci
nieruchomos$ci na skutek przysadzenia wlasnosci w sposéb oczywisty naruszyt art. 35 ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982r.
o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2013r. poz.707 ze zm. ), ktéry stanowi, iz wlasciciel nieruchomoéci
jest zobowiazany do niezwlocznego zlozenia wniosku o ujawnienie swego prawa w ksiedze wieczystej. Nie ulega
watpliwo$ci, iz wcze$niejsze ujawnienie prawa wlasnos$ci wnioskodawcy w ksiedze wieczystej uniemozliwiloby
(...)wpisanie na przedmiotowej nieruchomoéci hipoteki przymusowe;j.

Na obecnym etapie postepowania majac na uwadze kognicje sadu wieczystoksiegowego okreslong w art. 626° § 2
k.p.c. stwierdzi¢ nalezy , iz wnioskodawca nie przedlozyt Sadowi takiego dokumentu ktéry pozwolilby na wykreSlenie
hipoteki przymusowej wpisanej w ksiedze wieczystej po uprawomocnieniu sie postanowienia o przysadzeniu
wlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci na rzecz wnioskodawcy.

Obecnie zatem jedyna droga do uregulowania zaistnialej niezgodnosci jest wytoczenie przez wnioskodawce przeciwko
(...) powodztwa o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym i objecie zadaniem wykreslenia
hipoteki przymusowej chyba , ze (...) sam wystapi do Sadu z wnioskiem o wykre$lenie hipoteki.

Dopiero na podstawie zapadlego w takim postepowaniu wyroku wnioskodawca bedzie mogl wystapic o skuteczne
wykreslenie blednie wpisanej hipoteki w ksiedze wieczystej jego nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze na podstawie art.385 k.p.c. w zw. z art. 13§ 2 k.p.c. nalezalo apelacje jako bezzasadnag
oddali¢.



