Sygn. akt IT Ca 261/16

POSTANOWIENIE

Dnia 29 kwietnia 2016 r.

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. II Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSO Jarostaw Golebiowski (spr.)
Sedziowie SSA w SO Grzegorz Slezak
SSO Dariusz Mizera

po rozpoznaniu w dniu 29 kwietnia 2016 r. na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku (...) z siedziba we W.

z udzialem (...) Spétka Akcyjna z siedziba w W. , S. O. , Z. O.

0 wpis zmiany wierzyciela hipotecznego

na skutek apelacji uczestnikow S. 0.1 Z. O.

od postanowienia Sagdu Rejonowego w Tomaszowie Maz.

z dnia 27 stycznia 2016 r., sygn. akt Dz Kw (...)

postanawia: zmienié zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze wniosek oddalié.
Jarostaw Golebiowski

SSA w SO Grzegorz Slezak SSO Dariusz Mizera

Sygn. akt IT Ca 261/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim utrzymal w mocy wpis z wniosku - (...)
WE (...) zudzialem - S. O.1iZ. O. o zmiane wierzyciela hipotecznego

We wniosku z dnia 9 lutego 2015r.(...) we W. domagal sie wpisania w ksiegach wieczystych nr (...) zmiany wierzyciela
hipotecznego , zalaczajac do wniosku wyciag swych ksiagg rachunkowych

W dniu 29 kwietnia 2015r. referendarz sagdowy uwzgledniajac wniosek dokonal wpisu. Skarge na powyzszy wpis
zlozyli w dniu 28 maja 2015r. uczestnicy postepowania. Skarzacy wniesli o wykresSlenie zaskarzonego wpisu z ksiag
wieczystych, gdyz kredyt zostal im udzielony przez(...)

Sad Rejonowy zwazyl, iz skarga nie zastluguje na jej uwzglednienie.



Stosownie do przepisu art.626% § 2 k.p.c. zakres kognicji sadu wieczysto- ksiegowego ogranicza sie do badania treéci
i formy wniosku, dolgczonych do wniosku dokumentéw oraz treéci ksiegi wieczystej. Do wniosku zalgczono odpis
wystawionego przez wnioskodawce wyciaggu z ksiag rachunkowych /k-87, k-90 i nast/.

W dziale IV. ksigg wieczystych nr (...) wpisana jest hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 606.593,00 zlotych na
rzecz (...) Oddzial w L. tytulem zabezpieczenia kredytoéw udzielonych uczestnikom- dluznikom osobistym i rzeczowym
jednoczeénie.

Referendarz Sagdowy dokonal oceny stanu faktycznego i prawnego w sposéb prawidlowy, co musiato skutkowaé
uwzglednienie wniosku. Sad nie moze podzieli¢ argumentéw skarzgcego zawartych w uzasadnieniu skargi, a
przytoczonych na wstepie niniejszego uzasadnienia. Zakres badania sadu wieczystoksiegowego zakre$lony zostal

poprzez dyspozycje przepisu art. 626° § 2 k.p.c. W granicach wyznaczonych przez ten przepis referendarz sadowy
dokonal oceny formy i treéci wniosku majac na uwadze przepisy art. 194, art. 195 ustawy z dnia 27 maja 2004 roku
o funduszach inwestycyjnych /Dz. U. nr 146, poz. 1546 z pdzniejszymi zmianami/. Ksiegi rachunkowe funduszu
sekurytyzacyjnego, wyciagi z tych ksiag podpisane przez osoby upowaznione do sktadania o§wiadczen w zakresie praw
i obowiazkéw majatkowych funduszu i opatrzone pieczecia towarzystwa zarzadzajacego funduszem sekurytyzacyjnym
oraz wszelkie wystawione w ten sposob oSwiadczenia zawierajace zobowiazania, zwolnienie z zobowigzan, zrzeczenie
sie praw lub pokwitowanie odbioru nalezno$ci maja moc prawna dokumentéw urzedowych oraz stanowia podstawe
do dokonania wpiséw w ksiegach wieczystych i rejestrach publicznych /art. 194 ustawy/.

W przypadku nabycia przez fundusz sekurytyzacyjny wierzytelnoSci zabezpieczonych hipoteka lub zastawem
rejestrowym sad prowadzacy ksiege wieczysta lub rejestr zastawoéw, na wniosek funduszu o wpis zmiany
dotychczasowego wierzyciela, dokonuje wpisu w ksiedze wieczystej lub rejestrze zastawéw o zmianie wierzyciela,
na rzecz ktoérego byla ustanowiona hipoteka lub zastaw rejestrowy. Fundusz skladajac wniosek do sadu, dolacza
wyciag z ksiag rachunkowych, podpisany przez osoby upowaznione do skladania o$wiadczenn w zakresie praw i
obowigzkoéw majatkowych funduszu i opatrzony pieczecia towarzystwa zarzadzajacego funduszem sekurytyzacyjnym,
potwierdzajacy nabycie przez fundusz sekurytyzacyjny wierzytelnoSci albo puli wierzytelnosci zabezpieczonych
hipoteka lub zastawem rejestrowym /art. 195 ustawy/.

Wobec powyzszego, Sad Rejonowy po przeprowadzeniu badania stosownie do art. 626° § 2 kodeksu postepowania
cywilnego, dochodzac do przekonania, ze wpis zostal dokonany prawidtowo, stosownie do art. 5181 § 3 k.p.c. orzekl
jak w sentencji

Apelacje od powyzszego postanowienia wniesli uczestnicy Z. O. 1 S. O. i zaskarzyli je w caloSci.

Zaskarzonemu postanowieniu zarzucili naruszenie art. 6268 § 2 k.p.c. w zw. z art. 194, art. 195 ustawy z dnia 27
maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych poprzez ich bledng wykladnie, a w konsekwencji dokonanie wpisu mimo
braku istnienia podstawy prawnej i faktycznej do ich dokonania w tym braku legitymacji Wobec powyzszego wnie§li
o zamiane zaskarzonego postanowienia poprzez wykre$lenie wpisu i oddalenie wniosku o jego dokonanie.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Kognicja sadu wieczystoksiegowego jest ograniczona. Rozpoznajac wniosek o wpis sad bada treéc i forme wniosku,
dotaczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej. Badanie dokumentéw sprowadza sie rowniez do
ustalenia czy dokumenty te stanowig uzasadniona podstawe wpisu, a zatem czy zadanie znajduje swoje umocowanie
w tychze dokumentach.

Charakter zgltoszonego wniosku, zawarta w nim tre$¢ oraz podmiot, ktory jest jego autorem upowaznial do oceny
zgloszonego zadania w plaszczyZnie art. 194 ustawy z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych (Dz. U.
2004r., Nt 146, poz. 1546 ze zm.). Przepis ten zawiera szczegdlne wymagania dotyczace dokumentéw pochodzacych
od funduszu sekurytyzacyjnego. Dokumentem takim jest m.in. wycigg z ksigg rachunkowych funduszu opatrzony



podpisem upowaznionej do skladania oéwiadczen osoby oraz opatrzony pieczecia towarzystwa zarzadzajacego
funduszem.

W przypadku nabycia przez fundusz wierzytelnoéci albo puli wierzytelno$ci zabezpieczonych hipoteka dokumentem
stanowigcym podstawe wpisu w ksiedze wieczystej (odnosnie zmiany wierzyciela) jest zalaczony do wniosku wyciag
z ksigg rachunkowych, podpisany przez osoby upowaznione do sktadania o$wiadczen w zakresie praw i obowigzkow
majatkowych funduszu i opatrzony pieczecia towarzystwa zarzadzajacego funduszem, potwierdzajacy nabycie przez
fundusz wierzytelno$ci albo puli wierzytelnos$ci zabezpieczonych hipoteka.

Szczegbdlowe unormowanie dotyczace prowadzenia ksigg rachunkowych funduszy oraz odnoszace sie do elementow
jakie winien zawieraé¢ wyciag z ksigg rachunkowych zawarte jest w ustawie z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci
(Dz.U.2009.152.1223 j.t. z pd6zn. zm.) a nadto w przepisach wykonawczych do tej ustawy tj. w rozporzadzeniu MF
7 24.12.2007r. w sprawie szczegblowych zasad rachunkowo$ci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. Nr 249, poz. 1859 z
2007r. z pdzh. zm.).

Zestawienie powyzszych przepiséw prowadzi do wniosku, ze krag dokumentdw, jest wezszy, niz to wynika z art. 95
Prawa bankowego (Dz. U. Nr 72, poz. 665 z 2002r.). Wyciag z ksigg rachunkowych jest dokumentem prywatnym,
ktéremu jednak art. 194 FIU nadaje ,moc dokumentu urzedowego”. Dokumentami pochodzgcymi od Funduszu sa
ksiegi rachunkowe pozwalajace na stwierdzenie przejScia wierzytelnoSci na fundusz a wyciagi z tych ksiag — o ile beda
obejmowaly dane z tych ksiag, ktére umozliwiaja ustalenie czy Fundusz nabyl okre$lona wierzytelno$¢. Wyciag zatem
z ksiag rachunkowych powinien korespondowac z trescia tych ksiag (nie moze wiec mie¢ charakteru abstrakcyjnego,
nie pozwalajac na zweryfikowanie nabycia konkretnej wierzytelnosSci przez Fundusz).

Ksiega rachunkowa sluzy do =zapisywania wszelkich informacji, ktére zwigzane sa z funkcjonowaniem
przedsiebiorstwa i maja wplyw na jego wynik finansowy. Stanowi zatem podstawe rozliczen finansowych licznej grupy
przedsiebiorcow. Nie wdajac sie jednak w kwestie szczegbtowe majace de facto znaczenie drugorzedne dla niniejszych
rozwazan, nalezy wskazac, jakie elementy powinny by¢ w ksiedze rachunkowej zawarte. Stosownie do tresci art. 23
ustawy o ksiegowosci zapis w ksiedze rachunkowej powinien zawieraé przede wszystkim: date dokonania operacji
gospodarczej; okreslenie rodzaju i numer identyfikacyjny dowodu ksiegowego stanowigcego podstawe zapisu oraz
jego date, jezeli ro6zni sie ona od daty dokonania operacji; zrozumialy tekst, skrot lub kod opisu operacji, z tym ze nalezy
posiada¢ pisemne obja$nienia tre$ci skrotow lub kodéw; kwote i date zapisu; oznaczenie kont, ktérych dotyczy. Wyciag
z ksiegi rachunkowej powinien zatem zawiera¢ co najmniej powtoérzenie wskazanych informacji, co nie powinno
budzi¢ watpliwoéci. Tym samym zakres informacji objetych domniemaniem autentyczno$ci obejmowaé moze jedynie
te informacje, ktére musza sie w ksiedze (a nastepnie w wyciagu z niej) znalez¢ - bedzie on zatem dowodem na to,
iz okre$lonej wysoko$ci wierzytelno$¢ jest wpisana w ksiegach rachunkowych, wzgledem wymienionej z imienia i
nazwiska osoby. Dokonanie zatem przelewu wierzytelnosci przez okresSlony podmiot na fundusz jest okolicznoscia,
ktora nie znajduje sie w zakresie informacji objetych tym domniemaniem. (por. uchwata SN z 7.10.2009, III CZP
65/09, nie publ.)

Zgodnie natomiast z § 6 powolanego rozporzadzenia ksiegi rachunkowe funduszu obejmuja szereg danych a
uszczegblowieniem ksiegi glownej sa ksiegi pomocnicze. Zapisoéw w ksiegach dokonuje sie na podstawie dowodow
ksiegowych, ktore powinny zawiera¢ m.in. okreélenie stron, ktére dokonuja operacji gospodarczej, opis operacji, jej
warto$¢ i date dokonania. Sam zapis w ksiedze obejmuje co najmniej date operacji, skrét lub kod opisu operacji, kwote
zapisu oraz oznaczenie wla$ciwego konta.

Reasumujac wyciag z ksigg rachunkowych powinien nawigzywaé do tresci tych ksiag a zatem winny by¢ w nim zawarte
te elementy, ktére konkretyzuja zobowigzanie opisane w ksiedze rachunkowej. Wyciag wiec nie moze by¢ zredagowany
ogolnikowo, lecz winien by¢ uszczegbdlowiony i zindywidualizowany tak azeby moglt on posiadaé cechy dokumentu
urzedowego (por. uchwata SN z 29.11.2007r., III CZP 101/07, OSNC 2008/11/129).

Zalaczony do wniosku dokument (por. 87 akt ksiegi wieczystej) tych wymogoéw nie spelnia. Miedzy innymi nie
potwierdza z jakiej (wzglednie z jakich) ksiag rachunkowych zostal dokonany wyciag, nie wskazano w nim opisu



operacji, daty operacji, skrotu lub kodu operacji, kwoty zapisu i oznaczenia wlasciwego konta. Powyzsze sklania
do stwierdzenia, ze ww. dokument w istocie nie jest wyciagiem z ksigg rachunkowych, lecz jedynie o$wiadczenie
Funduszu potwierdzajacym istnienie wierzytelno$ci i nabycie ich przez ten fundusz. Takie natomiast o§wiadczenie nie
miesci sie w kategorii dokumentéw urzedowych, o ktérych mowa w art. 194 i 195 ww. ustawy.

Z powyzszych wzgledow zalaczony do wniosku dokument nie jest dokumentem urzedowym i z tych przyczyn nie moze

stanowi¢ uzasadnionej podstawy wpisu — w rozumieniu art. 626° kpc.

Majac to na uwadze na podstawie art. 386 § 1 kpc orzeczono jak w postanowieniu.

(...)



