Sygn. akt IT Ca 68/23

POSTANOWIENIE

Dnia 28 lutego 2023 r.

Sad Okregowy w Piotrkowie Trybunalskim II Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie
nastepujgcym:

Przewodniczqcy: Sedzia Pawel Hochman

Ppo rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 28 lutego 2023 r.
sprawy z wniosku G. S.

o wpis do ksiegi wieczystej numer (...)

na skutek apelacji wniesionej przez wnioskodawce

od postanowienia Sqdu Rejonowego w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 12 sierpnia 2022 roku sygn.
akt (...)

postanawia:
oddalié¢ apelacje.
Pawel Hochman

Sygn. akt II Ca 68/23

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 12 sierpnia 2022 roku Sad Rejonowy w Piotrkowie Tryb., wydanym po rozpoznaniu skargi na
postanowienie referendarza sadowego z dnia 8 marca 2022 roku, oddalil wniosek G. S. o sprostowanie oznaczenia
nieruchomo$ci oraz wpisanie zmiany udzialow przynaleznych do wlasciciela lokalu mieszkalnego w dziale I-Sp ksiegi
wieczystej numer (...), polegajacej na wpisaniu, ze wlascicielowi lokalu mieszkalnego numer (...) przystuguje prawo
wlasno$ci w udziale (...) w nieruchomosci wspdlnej stanowiacej dziatke gruntu o numerze (...) objetej ksiega wieczysta
numer (...) oraz w udziale (...) cze$ci budynku i urzadzen, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku wlascicieli.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego:

Ksiega wieczysta numer (...) jest prowadzona dla nieruchomosci lokalowej — lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w P. W dziale I-Sp wpisane jest prawo — udzial zwigzany z wlasnoécia
lokalu o tresci: wlasciciel lokalu mieszkalnego numer (...) jest w (...) cze$ciach wspotwlascicielem dzialki gruntu numer
(...) objetej ksiega wieczysta numer (...) oraz w (...) cze$ciach wspotwlascicielem powierzchni wspélnych korytarzy,
klatek schodowych, strychu, przejazdu bramowego oraz pomieszczenia technicznego. Ponadto wpisano, ze powyzszy
udzial jest zwiazany z (...)numerem udzialu w prawie w ksiedze wieczystej numer (...). W dziale II wpisane jest prawo
wlasno$ci na rzecz G. S.. W dziale I11 i dziale IV brak jest wpisow.

W dziale 1T ksiegi wieczystej numer (...) pod numerem(...)udzialu w prawie wpisany jest udziale (...) w prawie
wlasno$ci przypisany do lokalu numer (...), dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta numer (...).

W dniu 31 marca 2021 roku w formie aktu notarialnego, wlasciciele lokali we Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. (...)
w P. podjeli uchwale, w ktdérej miedzy innymi ustalili nowe udzialy przystugujace wlascicielom poszczegdlnych lokali



mieszkalnych w stosunku do nieruchomosci wspoélnej oraz wspdlnych czesci budynkéw i urzadzen. Dla lokalu numer
(...) postanowiono, ze udzial bedzie wynosit (...).

Do wniosku nie zostala zalaczona umowa podjeta przez wszystkich wlascicieli lokali mieszkalnych w przedmiocie
zmiany udzialéw w nieruchomos$ci wspélnej przystugujacych kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze wniosek nie zastuguje na uwzglednienie.

Motywujac powyzsze wskazal, ze w my$l art. 6265 112 k.p.c. wpis dokonywany jest jedynie na wniosek i w jego
granicach, chyba Ze przepis szczeg6lny przewiduje dokonanie wpisu z urzedu. Rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada
jedynie tre$¢ i forme wniosku, dolgczonych do wniosku dokumentéw oraz treéé ksiegi wieczystej. Zgodnie z art. 626°
k.p.c. sad oddala wniosek o wpis, jezeli brak jest podstaw albo istnieja przeszkody do jego dokonania.

Zgodnie z art. 3 ust. 7 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048) wszyscy
wlaéciciele wyodrebnionych lokali moga dokonaé¢ w umowie nowego ustalenia wysokoS$ci udzialéw w nieruchomosci
wspolne;j.

Co istotne nie jest mozliwe dokonanie jedynie w dziale I-SP ksiegi lokalowej wpisu prawa zwigzanego z wlasno$cig
lokalu (udzialu w nieruchomosci wspdlnej) bez dokonania stosownego wpisu w dziale II ksiegi wieczyste;j.

Powyzszy udzial w nieruchomos$ci wspoélnej przystugujacy kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu mieszkalnego jest
Scile zwigzany z prawem wlasnoéci lokalu mieszkalnego. Prawidlowe ujawnienie powyzszego prawa wymaga
dokonania jednoczesnego wpisu w dziale I-SP ksiegi lokalowej i w dziale II ksiegi macierzyste;j.

Nie jest dopuszczalne dokonanie wpisu jedynie w dziale I-SP, gdyz powodowaloby to niezgodnos§¢ w tresci ksiegi
wieczystej lokalowej i macierzystej. W ksiedze lokalowej widnialoby uprawnienie wiasciciela lokalu do udzialu w
nieruchomo$ci wspdlnej (macierzystej) przy czym w dziale II ksiegi macierzystej jako wlasciciel bylby wpisany inny
podmiot albo wpisany bylby inny udziat w prawie wlasnoSci.

Z uwagi na powyzsze istniala przeszkoda w dokonaniu wpisu w rozumieniu art. 626 k.p.c., a w konsekwencji wniosek
podlegal oddaleniu.

Ponadto Sad I instancji stwierdzil, ze nawet gdyby powyzsza przeszkoda nie zaistniala, to wniosek i tak podlegalby
oddaleniu, gdyz nie zostaly spelnione przestanki z art. 3 ust. 7 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali
warunkujace dokonanie zmiany udzialéw w nieruchomosci wspoélne;j.

Whnioskodawca nie przedlozyl umowy zawartej przez wszystkich wlascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych. Za
taka umowe, nie moze zosta¢ uznana uchwala podjeta przez Wspdlnote Mieszkaniowa wiascicieli lokali w budynku
numer (...) przy ulicy (...) w P.

Od powyzszego postanowienia wnidst w dniu 17 stycznia 2023 roku apelacje pelnomocnik wnioskodawcy G. S.,
zarzucajac postanowieniu bledne przyjecie, ze wniosek nie moze zostaé rozpoznany, podczas gdy zostaly dopelione
wszystkie wymogi dla zmiany treéci ksiegi wieczystej.

Zdaniem apelujacego przeszkoda w dokonaniu wpisu nie byl brak wniosku o wpis do ksiegi macierzystej o nr KW
(...), gdyz o stosowny wniosek zostal uzupeliony wniosek w niniejszej sprawie. Ponadto uznal, Ze bezzasadne jest
twierdzenie, ze w uchwala wszystkich wlascicieli lokali nie moze stanowi¢ podstawy zmiany tresci ksiegi wieczyste;j.

Wskazujac na powyzsze apelujacy wniost o uchylenie zaskarzonego postanowienia i rozpoznanie wniosku.

Sad Okregowy dodatkowo ustalil, ze wniosek o wpis do ksiegi wieczystej nr KW (...) zmiany wielko$ci udzialow
przypisanych dla poszczegoélnych nieruchomosci lokalowych (w tym nieruchomosci wpisanej do ksiegi wieczystej nr



(...)) wyodrebnionych w nieruchomosci macierzystej zostal prawomocnie oddalony postanowieniem z dnia 29 sierpnia
2022 r. (odpisy dokumentéw z KW (...) k. 116 — 123)

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie.

Poza sporem pozostaje zakres kognicji sagdu w postepowaniu wieczystoksiegowym wyznaczony art. 626 852 k.p.c.

Zgodnie z tym przepisem rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie tre$c¢ i forme wniosku, dotaczonych do wniosku
dokumentow oraz tresé ksiegi wieczystej, przyjmujac stan rzeczy istniejacy w chwili zlozenia wniosku do sadu (por.
uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 roku, III CZP 80/09, Legalis Nr 179228).

Z art. 6285 §1 k.p.c. wynika, ze wpis do ksiegi wieczystej dokonywany jest jedynie w granicach wniosku. Decydujace
znaczenie przy rozpoznawaniu wniosku o wpis w ksiedze wieczystej ma stan rzeczy istniejgcy w chwili wpltywu wniosku
do sadu, a kolejnos$¢ zlozenia wnioskdw o wpis w ksiedze jest dla sadu wiazaca. Przyjecie innej chwili jako miarodajne;j

dla oceny stanu prawnego nieruchomosci prowadziloby do pozbawienia znaczenia art. 626°§ 1 k.p.c.

Whioski o wpis do ksiegi wieczystej sa rejestrowane w dzienniku ksiag wieczystych, jest zatem oczywiste, ze wpis
powinien nastapi¢ bezzwlocznie, ze wskazaniem dnia, godziny i minuty wplywu wniosku (art. 626° § 1 k.p.c.).
Kierowanie sie kolejnoScig zlozenia wnioskoéw o wpis do ksiegi wieczystej nalezy uznaé za nakaz ustawowy.

W przedmiotowej sprawie wniosek G. S., ktory zostal oddalony przez referendarza sagdowego postanowieniem z dnia
8 marca 2022 roku (k. 45), a nastepnie postanowieniem Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb. z dnia 12 sierpnia 2022
roku (k. 65) zostal zlozony w dniu 14 stycznia 2022 roku i dotyczyl jedynie sprostowania dziatu I i ISp w ksiedze
wieczystej nr (...) (wniosek k. 27-31).

Z art. 626° § 2 k.p.c. wynika, ze skoro sad prowadzacy ksiegi wieczyste ocenia jako material dowodowy jedynie
dokumenty zalaczone do wniosku, to tylko takie dokumenty moga stanowi¢ podstawe wpiséw; innym materialem
dowodowym sad nie dysponuje i nie moze dysponowac.

W postepowaniu wieczystoksiegowym nie znajduje zastosowania przepis art. 316 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym sad
wydaje wyrok biorac za podstawe stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy. Dokumenty stanowigce
podstawe wpisu skladane sa rownocze$nie z wnioskiem o wpis, a to oznacza, ze w zasadzie podstawg orzekania sadu
wieczystoksiegowego jest stan rzeczy z chwili zlozenia wniosku.

Wobec powyzszego zlozony dopiero w toku postepowania w dniu 22 marca 2022 roku wniosek pelnomocnika
wnioskodawcy o dokonanie wpisu w dziale II ksiegi wieczystej (...) prowadzonej dla nieruchomos$ci wspolnej w
zakresie wysoko$ci udzialow w nieruchomosci wspolnej przystugujacej wlaécicielom wyodrebnionych lokali nie
wplywal w Zaden sposob na zasadno$c¢ pierwotnego wniosku z dnia 14 stycznia 2022 roku (wniosek k. 50-57).

Jednocze$nie jednak, nawet zajecie przeciwnego do powyzszego stanowiska, i uznanie, ze wniosek o dokonanie
wpisu w dziale II ksiegi wieczystej (...) prowadzonej dla nieruchomos$ci wspolnej w zakresie wysokoSci udzialow
w nieruchomos$ci wspdlnej przystugujacej wlascicielom wyodrebnionych lokali zlozony ostatecznie w dniu 25
marca 2022 r. sanowal braki wniosku wszczynajacego przedmiotowe postepowanie nie moglo skutkowaé zmiang
zaskarzonego postanowienia. Wskazany wyzej wniosek z 25 marca 2022 r. zostal bowiem prawomocnie oddalony.

Zdaniem Sadu Okregowego dla skutecznego dokonania wpisu dotyczacego zmiany wysokoSci udzialow konieczne jest
przy tym jednoczesne zlozenie wnioskéw o dokonanie stosownych wpisdéw zaréwno w ksiedze wieczystej macierzystej
prowadzonej dla nieruchomo$ci wspdlnej, jak i we wszystkich poszczegdlnych ksiegach wieczystych lokalowych, a nie
tylko w ksiedze wieczystej (...) objetej wnioskiem z dnia 14 stycznia 2022.



Whbrew zarzutom apelujacego uznaé zatem nalezalo, ze Sad Rejonowy prawidlowo przyjal, Ze w niniejszej sprawie nie
bylo podstaw do dokonania zagdanego wpisu i w konsekwencji oddalil wniosek.

Na koniec, juz tylko na marginesie nalezy wskazac, ze w ocenie Sadu Okregowego w przedmiotowym skladzie,
zgodna uchwala wszystkich wlascicieli nieruchomosci lokalowych i udzialow w nieruchomo$ci macierzystej zawarta
w formie aktu notarialnego obejmujaca ustalenie udzialéw w nieruchomosci macierzystej odpowiadajacych wielkoSci
wyodrebnionych lokali stanowi co do zasady umowe, o ktérej mowa w art. 3 ust. 7 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wlasnoéci lokali. Powyzsze stanowisko, odmienne od pogladu wyrazonego przez Sad pierwszej instancji nie mogto
jednak, majac na uwadze przytoczone wyzej argumenty prowadzi¢ do uwzglednienia skargi apelacyjne;j.

Z tych tez wzgledow, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje wnioskodawcy jako niezasadna.

Pawel Hochman



