Sygn. akt I C 1448/12

UZASADNIENIE

WYROKU KONCOWEGO

Powodka J. B. w pozwie wniesionym w dniu 17 maja 2012 r. do Sadu Rejonowego w Piotrkowie Trybunalskim
przeciwko Gminie S. zazadala uzgodnienia treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz zasadzenia
odszkodowania w kwocie 155 000 z}.

Postanowieniem z dnia 28 czerwca 2012 r. Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim stwierdzil swoja niewlasciwo$c
w zakresie zadania zasadzenia odszkodowania i przekazal sprawe w tej czeSci Sadowi Okregowemu w Piotrkowie
Trybunalskim jako wlasciwemu.

W pismach przygotowawczych z dnia 26 wrze$nia 2012 r. (k. 38) oraz z dnia 23 pazdziernika 2012 r. (k. 47 -47
odwrdt) precyzujacych podstawe faktyczna pozwu, powddka podala, iz jej rodzice nabyli wlasno$¢ dziatki polozonej w

P. oznaczonej nr 29 o powierzchni 1 ha 1525 m?, dla ktérej zostala zalozona ksiega wieczysta, a cze$¢ nieruchomosci
oznaczona numerami dzialek (...) o lacznej powierzchni 0,3115 ha, zostala zajeta pod drogi gminne bez stosownego
odszkodowania.

Pozwana Gmina S. w odpowiedzi na pozew nie uznala powodztwa i wniosla o jego oddalenie. Podala, iz przedmiotem
sporu sa nieruchomosci stanowiace ul. (...) i ul. (...) w P.. (...) te stanowily przedmiot postepowania o stwierdzenie
zasiedzenia toczacego sie przed Sadem Rejonowym w Piotrkowie Trybunalskim w sprawie I Ns 210/10. W toku
postepowania Sad wezwal osobie zainteresowane przez ogloszenie zamieszczone w Gazecie (...). Nikt zainteresowany
nie zglosit roszczen w zwigzku z czym postanowieniem z dnia 19 stycznia 2011 r. Sad Rejonowy w Piotrkowie
Trybunalskim stwierdzit zasiedzenie nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa. Nastepnie nieruchomosci zostaly
skomunalizowane decyzja Wojewody (...) z dnia 30 sierpnia 2011 r. Nr GN-IV. (...).(...).(...).(...) Strona pozwana
wskazala ponadto, iz ul. (...) i ul. (...) s3 drogami wewnetrznymi, a nie publicznymi w zwigzku z czym nie ma do
nich zastosowania art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczng (Dz.U. Nr 133, poz. 872 z pdzn. zm.).

W piSmie przygotowawczym zlozonym w dniu 5 kwietnia 2013 r. pelnomocnik powodki wskazal jako postawe prawna
roszczenia przepis art. 417 § 1 k.c. oraz powolal sie na nastepujace bezprawne dzialania pozwanej Gminy S. w toku
postepowania o stwierdzenie zasiedzenia spornej nieruchomosci: zlozenie falszywego o$wiadczenia, ze dla dzialek
numer (...) nie jest prowadzona ksiega wieczysta i naruszenie przez to art. 607 k.p.c. oraz wypekienie dyspozycji art.
233 § 1 k.k., zlozenie ponownego wniosku o zasiedzenie tych samych dzialek mimo prawomocnego postanowienia
oddalajacego wniosek w sprawie o sygn. akt I Ns 525/04 z powodu braku istnienia przeslanki samoistnego
posiadania, niewskazanie powodki jako uczestniczki, majacej tytul prawny do nieruchomosci i pozbawienie jej tym
samym mozliwo$ci obrony jej praw. Podnidst iz wymienione bezprawne dzialania pozwanej zostaly podjete w celu
pozbawienia wlascicieli naleznego im odszkodowania z grunty zajete pod drogi. Pracownicy (...) pozwanej Gminy
wiedzieli bowiem, ze drogi wewnetrzne w P. stanowig wlasno$¢ oso6b fizycznych, ktére dysponujg tytutami wlasnos$ci
i konieczne bedzie dokonanie wykupu nieruchomosci pod urzadzone drogi.

Wyrokiem wstepnym z dnia 14 listopada 2013 r. Sad uznal roszczenie za usprawiedliwione co do zasady (k. 334).
Sad Okregowy ustalil, co nastepuje:

Dziatka gruntu oznaczona numerem (...) o powierzchni 0,1849 ha stanowi funkcjonalnie droge tj. ul. (...) o nawierzchni
gruntowej, natomiast dzialka nr (...) o powierzchni (...) ha stanowi funkcjonalnie droge tj. ul. (...) o nawierzchni
asfaltowej. W granicach obu dzialek znajduje sie drzewostan: klon jawor -wiek 9o lat, klon jawor -wiek 9o lat, klon
jawor- wiek 9o lat, orzech wloski -wiek 10 lat, grab pospolity wiek -9o0 lat, grab pospolity — wiek 9o lat, grab pospolity
—wiek 9o lat, berberys — wiek 10 lat. Ponadto na obu dzialkach s3 zlokalizowane sieci przesylowe tj. sie¢ wodociagowa,



sie¢ energetyczna oraz sie¢ telekomunikacyjna. Teren, na ktérej znajduja sie obie dzialki nie posiada aktualnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z aktualnym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy S. dzialki znajduja sie na terenie ustug podstawowych
o ponadpodstawowych oraz budownictwa mieszkaniowego. Analiza objeto rynek nieruchomos$ci nabywanych na cele
publiczne w powiecie (...) w latach 2009 -2014. W badanym okresie zidentyfikowano w powiecie (...) 79 transakcji
nieruchomosci niezabudowanych nabywanych na cele publiczne to jest: pod drogi, poszerzenie drbg, kanalizacje,
przepompownie, regulacje granic rzek, szkoly, boiska sportowe, w tym 30 transakcji (13 w gminie S.) nieruchomoéci
nabywanych pod drogi badz ich poszerzenie. Cen nie aktualizowano ze wzgledu na brak zaobserwowanego trendu
czasowego w zwigzku ze spowolnieniem gospodarczym, ktére mialo miejsce w 2008 r., zamrozeniem lub rezygnacja
z wielu inwestycji, regularnymi odczytami (...), (...) dla przemyshu, stopy bezrobocia, inflacji oraz wspoétczynnika R”.
Biorac pod uwage brak dostepnoéci informacji o cenach transakcyjnych prawa wlasnosci nieruchomoséci gruntowych
przeznaczonych na drogi z drzewostanem warto$¢ nieruchomosci zostala okreslona podejSciem kosztowym, metoda
odtworzeniowa, technika szczegbélows. Przy podejéciu tym okreéla sie oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt
odtworzenia jego czeSci sktadowych. Za koszt nabycia gruntu przyjmuje sie warto$é rynkowa gruntu o takich samych
cechach. Warto$¢ obu dzialek zostala okre§lona jako $rednia arytmetyczna z 3 transakcji zawartych w gminie S. (10

2/m'? + 10 z2t/m'® + 10 /m'® / 3 = 10 2/m‘?) i wynosi 31 150 z} (10 z/m‘? x 3 115 z} = 31 150 zb). Zastosowanie

Sredniej arytmetycznej jest dopuszezalne, pod warunkiem, ze nieruchomo$¢ wyceniana ma takie same cechy rynkowe.

Transakcje w wysokosci 1 z1/ m‘? nie zostaly przyjete do wyceny z uwagi na nierynkowy charakter. Warto$¢ drzew i

krzewow znajdujacych sie na obu dzialkach wynosi 12 833 zl w tym: warto$¢ klonéw i grabéw w wieku 9o lat -8 700
z}l, warto$¢ orzecha wloskiego - 122 zl, a warto$c berberysu - 4 o11 zl.

/dowdd: opinia bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci M. M. k. 423 -453, zeznania powo6dki: protokol k. 220;
adnotacje: 00:09:19 -00:12:30/

Orzech wloski i berberys stanowig nasadzenia wykonane przez wlascicieli sasiednich nieruchomosci poza
ogrodzeniem zabudowy.

/dowod: zeznania powddki: protokol k. 467; adnotacje: 00:15:19 -00:15:30, 00:09:30 -00:11:30/

Nawierzchnia asfaltowa na ulicy (...) zostala wykonana przez pozwana po stwierdzeniu nabycia przez pozwang
wlasno$ci gruntu, na ktérym zostala urzadzona droga.

/dowdd: zeznania powddki: protokol k. 220; adnotacje: 00:10:10 -00:12:30/

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych dowodéw, albowiem strony nie kwestionowaly ich
wiarygodnoéci i mocy dowodowej. Powodka podnosila wprawdzie, iz nie zgadza sie z warto$cia dzialek nr (...) ustalong
przez bieglego sadowego, ale nie zaoferowata jakiejkolwiek argumentacji podwazajacej sp6jno$é merytoryczng i
logiczna wywodu bieglego. Dzialki stanowigce przedmiot wyceny sg fragmentami droég w powszechnym uzytkowaniu.
Trafnie zatem biegly w celu ustalenia ich wartoéci poddal analizie transakcje nieruchomos$ci niezabudowanych
nabywanych pod urzadzenie lub poszerzenie drogi. Srednia arytmetyczna cen nabycia nieruchomoéci o tych samych

cechach rynkowych na terenie Gminy S. wynosi 10 z/m? i jest to zarazem cena maksymalna w transakcjach tego
rodzaju nieruchomosci na terenie gminy S.. Powddka nie wykazala, ze $rednia cena transakcyjna nieruchomosci o
podobnych cechach rynkowych wynosila 50 z1/m? czy tez 30 z1/m®. Powolanie sie na ceny nieruchomosci gruntowych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jest z oczywistych wzgleddw chybione, albowiem przedmiotowe dziatki
stanowig drogi.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Kwestia zasady odpowiedzialno$ci odszkodowawczej strony pozwanej zostala przesadzona w prawomocnym
wyroku wstepnym z dnia 14 listopada 2013 r. Przypomnie¢ tylko nalezy, iz roszczenie odszkodowawcze powodki
znajduje normatywna podstawe w treéci przepisu art. 415 k.c.,, a jego zasada sprowadza sie do przyjecia, ze



na skutek bezprawnych i zawinionych dzialan strony pozwanej badz oso6b (pracownikéw), za ktére pozwana
ponosi odpowiedzialno§¢ odszkodowawcza podjetych w postepowaniu o stwierdzenie zasiedzenia nieruchomosci
stanowiacej m. in. wspolwlasno§é powodki, wszczetym przed Sadem Rejonowym w Piotrkowie Trybunalskim w
sprawie oznaczonej sygnatura akt I Ns 210/10, doszto do wydania wadliwego orzeczenia stwierdzajacego zasiedzenie
nieruchomosci, ktore stalo sie prawomocne i skuteczne erga omnes, a w konsekwencji powodka poniosta uszczerbek
majatkowy polegajacy na zmniejszeniu sie pozycji czynnych jej majatku o udzial wynoszacy 5/6 czeSci we wlasnosci
cze$ci nieruchomosci stanowiacej dziatki nr (...) o 1acznej powierzchni 0,3115 ha.

Orzeczenie prawomocne wigze strony i sad, ktéry je wydal (art. 365 § 1 in principio k.p.c.) i wywoluje miedzy
stronami skutek prawny powagi rzeczy osadzonej co do tego, co w zwigzku z podstawa sporu stanowilo przedmiot
rozstrzygniecia (art. 366 k.p.c). Przytoczone skutki uprawomocnienia sie wyroku wstepnego z dnia 14 listopada 2013 r.
czynily bezprzedmiotowymi wnioski strony pozwanej zawarte w pismach procesowych z dnia 13 marca 2014 r. (k. 389
-389 odwro6t) oraz z dnia 28 kwietnia 2014 r. (k. 398 -398 odwro6t) o dopuszczenie dowodu opinii bieglego z zakresu
geodezji oraz o zawieszenie postepowania do czasu zakonczenia postepowania z powddztwa Gminy S. przeciwko J. B. i
pozostalym wspotwlascicielom o uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej (...) z rzeczywistym stanem prawnym, albowiem
dotyczyly zasady roszczenia, ktora zostala juz prawomocnie przesadzona.

Po przesadzeniu zasady roszczenia przedmiotem dalszego postepowania i rozstrzygniecia koncowego byla wylacznie
kwestia wysokoéci szkody. Jak wskazano na wstepie rozwazan szkoda poniesiona przez powodke polega na
zmniejszeniu aktywow majatkowych o udzial wynoszacy 5/6 czeéci we wlasnosci czeSci nieruchomosci odpowiadajacej
dzialkom nr (...) o lacznej powierzchni 0,3115 ha.

Jak stanowi przepis art. 48 k.c. z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, do czeéci skladowych gruntu
nalezg w szczego6lnoSci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane, jak rowniez drzewa i inne rosliny od
chwili zasadzenia lub zasiania. Wedlug natomiast art. 49 k.c. urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
plynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do cze$ci sktadowych nieruchomosci,
jezeli wehodza w sklad przedsiebiorstwa

Zgodnie z poczynionymi ustaleniami dzialki nr (...) stanowig fragmenty drég w powszechnym korzystaniu to jest
ulicy (...) oraz ulicy (...) w P.. Na obu dzialkach znajduje sie drzewostan oraz urzadzenia wchodzace w sklad
sieci wodociggowej, energetycznej i telekomunikacyjnej. Nawierzchnia jezdni na dzialce nr (...) zostala utwardzona
asfaltem. Urzadzenia przesylowe nie stanowig czedci skladowych obu dzialek, albowiem ich lokalizacja w pasie
drogowym wskazuje, ze wchodza w sklad przedsiebiorstw. Utwardzenie jezdni na dzialce nr (...) zostalo wykonane
przez strone pozwana po stwierdzeniu nabycia wlasno$ci tej dzialki, a zatem nie moze by¢ uwzgledniane przy ustalaniu
wysoko$ci odszkodowania. To samo dotyczy nasadzen orzecha wloskiego i berberysu poczynionych przez osoby
trzecie. Odszkodowanie w tej czeSci nie rekompensowatoby juz poniesionej szkody ale prowadziloby do wzbogacenia
powddki. Przy takim zalozeniu szkoda poniesiona przez powodke wynosi 33 208 zt co wynika z nastepujacego
wyliczenia: 31 150 z} (warto$¢é gruntu dzialek nr (...)) + 8 700 z} (warto$§¢ drzewostanu podlegajacego uwzglednieniu
przy ustalaniu odszkodowania) = 39 850 zl x 5/6 (udziat powddki we wspdlwlasnosci) = 33 208 zk.

W pozostalym zakresie to jest co do kwoty 121 792 z} powodztwo bylo niezasadne i podlegalo oddaleniu.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. odstepujac od obciazenia powoda kosztami na rzecz
strony pozwanej, wynikajacymi ze stosunkowego rozdzielenia kosztéw procesu. Powodka przegrala bowiem proces
w 79 %, a pozwany w czeSci wynoszacej 21 %. Przepis ten urzeczywistnia zasade shuszno$ci. Do kregu okolicznoSci
branych pod uwage przez sad przy ocenie przeslanek z art. 102 k.p.c. nalezg zar6wno fakty zwigzane z samym
przebiegiem procesu jak i bedace ,,na zewnatrz” procesu zwlaszcza dotyczace stanu majatkowego i sytuacji zyciowej
strony. Okoliczno$ci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem zasad wspolzycia spolecznego (vide
Komentarz do kodeksu postepowania cywilnego, Cze$¢ pierwsza, postepowanie rozpoznawcze, pod red. Tadeusza
Erecinskiego, Tom I, Warszawa 1997 r., str. 196). Stosujac w niniejszej sprawie powyzszy przepis Sad mial na uwadze
odszkodowawczy charakter roszczenia dochodzonego przez powddke, okoliczno$é, iz ustalenie wysoko$ci naleznego



odszykowania wymagato wiadomo$ci specjalnych oraz sytuacje materialna i osobista powo6dki. Roszczenie zgloszone
w pozwie okazalo sie cze$ciowo zasadne. Ze wzgledu na brak wiedzy co do zasad szacowania nieruchomosci powodka
sformulowala zadanie przyjmujac za podstawe znane jej ceny nieruchomo$ci polozonych w jej miejscu zamieszkania,
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe. Zadanie okazalo sie wygorowane dopiero po przeprowadzeniu
dowodu z opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci, ktory ustalil warto$¢ obu dzialek na podstawie
cen transakcyjnych gruntéw przeznaczonych pod drogi badZ poszerzenie drég. Powddka utrzymuje sie z niskiego
Swiadczenia z ubezpieczenia spolecznego. Przyznane Swiadczenie w jej sytuacji majatkowej i osobistej bedzie stanowic
zabezpieczenie na przyszlo$¢, a nie jest na tyle wysokie, aby poprawi¢ jej biezaca sytuacje zyciowa i majatkowa, ktéra
uzasadniala wczeéniejsze zwolnienie od kosztow sagdowych. Strona pozwana jest jednostka samorzadowa w zwigzku
z czym jej sytuacja majatkowa z pewnoscia jest znacznie lepsza niz powodki. Z tych samych przyczyn odstapiono
od obcigzenia powddki nieuiszczona oplata sadowa oraz wydatkami Skarbu Panistwa na koszty opinii biegltych od
oddalonej czesci powodztwa (art. 113 ust. 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych
tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nt 90, poz. 594 ze zm.).

O obowiazku uiszczenia oplaty sadowej, od uwzglednionej cze$ci powddztwa w kwocie 1 661 z1 (33 208 ztx 5 % = 1 661
z}), od ktorej powodka zostala zwolniony oraz zwrotu kwoty 644,52 zl, stanowiacej 21 % wydatkow Skarbu Panstwa
na koszty przeprowadzenia dowodu z opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomo$ci w kwocie 3 069,12 zl, Sad
rozstrzygnal w oparciu o tre$¢ art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych
w zw. Z art. 100 k.p.c., uwzgledniajac, iz strona pozwana w tym zakresie przegrala proces.

Stosownie do przepiséw §§ 15 -17 w zw. z § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia
2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 490)
Sad przyznal pelnomocnikowi powddki koszty nieoplaconej pomocy prawnej od Skarbu Pafistwa, obejmujace oplate
w kwocie 3 600 zl podwyzszong o stawke podatku od towaréw i ustug zgodnie z trescig § 2 ust. 3 rozporzadzenia.



