Sygn. akt I C 959/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 stycznia 2019 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Trybunalskim I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy: SSO Renata Lech

Protokolant: sekretarz sqdowy Daria Mazerant

po rozpoznaniu w dniu 9 stycznia 2019 roku w Piotrkowie Trybunalskim,

na rozprawie

sprawy

z powodztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibq w P.

przeciwko E. D. 1 E. D.

o ustalenie czlonkostwa w spoldzielni mieszkaniowej

oraz z powbddztwa E. D. 1 E. D.

przeciwko Spéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibq w P.

o ustalenie nieistnienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

1. oddala powodztwo Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibqg w P. przeciwko E. D. i E. D. o ustalenie
czlonkostwa w spoldzielni mieszkaniowej;

2. zpozwu E. D. 1 E. D. przeciwko Spéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibg w P.:

ustala, iz z dniem 30 kwietnia 2018r. wygaslo stuzace powodom L. D. i E. D. spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w P. o powierzchni uzytkowej 49,44 m>, znajdujacego sie w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w P. oraz ustalo czlonkostwo powodéow L. D. i E. D. w pozwanej Spoldzielni
Mieszkaniowej (...) z siedziba w P.;

3. zasadza od powoda Spéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w P. na rzecz pozwanych L. D. i E. D. kwote 343,00
z} (trzysta czterdziesci trzy zlote) tytutem zwrotu kosztéw procesu.

SSO Renata Lech

Sygn. akt I C 959/18

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 23 lipca 2018r. skierowanym przeciwko pozwanym L. D. i E. D., pow6d Spéldzielnia Mieszkaniowa
(...) z siedziba w P., reprezentowana w toku procesu przez pelnomocnika radce prawnego K. B., wystapila o ustalenie,
iz pozwani sa czlonkami Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w P. oraz zasadzenie solidarnie od pozwanych
kosztow procesu wg norm przepisanych. W uzasadnieniu powyzszego zadania pelnomocnik powoda wskazal, iz
pozwani, pomimo zlozenia powodowej spoéldzielni o§wiadczenia o zrzeczeniu sie przystugujacego im spoéldzielczego



lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, winni by¢ nadal traktowani jako czlonkowie spoldzielni, gdyz w Swietle
obecnie obowigzujacych regulacji zawartych w znowelizowanej ustawie o sp6ldzielniach mieszkaniowych, brak jest
zapisu zezwalajacego na zrzeczenie sie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Obowiazujacy
obecnie art. 1 ust. 8 zd. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przewiduje, iz tylko osoba bedgca zalozycielem
spoldzielni oraz wlasciciel lokalu bedacy czlonkiem spo6ldzielni moze wystapié z niej za wypowiedzeniem. Brak jest
natomiast zapisu zezwalajacego na zrzeczenie sie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i tym
samym rezygnacje z czlonkostwa w Spoéldzielni mieszkaniowej (k. 4-5).

Pozwani L. D. i E. D., reprezentowani w toku procesu przez pelnomocnika radce prawnego E. C., nie uznali
zadania pozwu i wnieéli i oddalenie pow6dztwa. W ocenie pozwanych za bledne nalezy uzna¢ stanowisko powoda,
iz niedopuszczalnym jest zrzeczenie sie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Zdaniem
pozwanych zrzeczenie sie powyzszego prawa moze sie dokona¢ na podstawie art. 246 § 1 k.c., zrzeczenie sie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu powoduje wygaséniecie tegoz prawa w konsekwencji takze wygasniecie
czlonkostwa w spoéldzielni mieszkaniowej. Jednoczesnie pozwani wskazali, iz wytoczyli przed Sagdem Rejonowym
w Piotrkowie Trybunalskim powo6dztwo przeciwko Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w P. o ustalenie
nieistnienia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zadajac ustalenia, iz na skutek zrzeczenia
z dniem 30 kwietnia 2018r. wygaslo stuzace E. D. i E. D. sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr
(...) w budynku przy ul. (...) w P., ktérego wlascicielem jest Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) oraz ustalo czlonkostwo
pozwanych we wskazanej Spoldzielni Mieszkaniowej. Pozwani wniesli o polacznie do lacznego rozpoznania z niniejsza
sprawa sprawy w ich powddztwa, toczacej sie w Sadzie Rejonowym pod sygn. I C 1380/18 (k. 23-26).

Postanowieniem z dnia 30 pazdziernika 2018r. Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim przekazal Sadowi
Okregowemu sprawe I C 1380/18 z powddztwa L. D. i E. D. przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w
P. o ustalenie (k. 72). Powyzsza sprawa zostala w Sadzie Okregowym w Piotrkowie Trybunalskim zarejestrowana pod
sygn. I C 1559/18 (k. 76.) Postanowieniem z dnia 27 grudnia 2018r. powyzsza sprawa zostala polaczona do lacznego
rozpoznania i rozstrzygniecia ze sprawa I C 959/19 (k. 77).

Sad Okregowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 29 wrze$nia 2006r. zostala zawarta pomiedzy Spoéldzielnia Mieszkaniows (...) z siedziba w P. a pozwanym
E. D. umowa nr (...) o ustanowienie spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego

w P. w budynku przy ul. (...), lokalu o powierzchni uzytkowej 49,44 m>, sktadajacego z sie dwoch pokoi, lazienki i
przedpokoju.

(dowdd: kopia umowy nr (...) z dnia 29 wrzeénia 2006r, k. 11-12)

Powodowie w zwigzku z powiekszeniem rodziny podjeli decyzje o zakupie wiekszego mieszkania. O zamiarze
opuszczenia przedmiotowego lokalu mieszkalnego, do ktorego stuzylo im spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, poinformowali powodowa Spéldzielnie Mieszkaniowa w styczniu 2018r.

W dniu 27 lutego 2018r. pozwani zlozyli powodowej Spdldzielni pismo z wnioskiem o rozwigzanie umowy o
ustanowienie spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na zasadzie porozumienia stron z dniem 31
marca 2018r., zobowiazujac sie jednoczesnie do opuszczenia lokalu do tegoz dnia. Zlozenie powyzszego pisma bylo
wynikiem rozmowy pozwanego L. D. z czlonkiem zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej. Przez okres pottora miesiaca od
zlozenia powyzszego pisma Spoéldzielnia nie zajela zadnego stanowiska. W tym czasie na prosbe Spoéldzielni pozwani
odnowili lokal oraz zlecili wycene przedmiotowego lokalu przez bieglego rzeczoznawce i poniesli koszty ekspertyzy.

(dowod: kopia pisma pozwanych z dnia 27 lutego 2018r., k. 13, zeznania pozwanego L. D., k. 87verte-88, nagranie
przebiegu rozprawy, k. 89, min. 00:07:16-00:13:19)

W dniu 19 kwietnia 2018r. w rozmowie telefonicznej z prezesem Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) pozwani
uzyskali informacje, iz Spoldzielnia nie moze wyrazi¢ zgody na rozwiazanie umowy o ustanowienie spéldzielczego



lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z uwagi na znowelizowane przepisy ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

W dniu 20 kwietnia 2018r. pozwani wystapili do Spéldzielni z wnioskiem o niezwloczne zajecie oficjalnego stanowiska
wobec pisma z dnia 27 lutego 2018r. w sprawie rozwigzania umowy dotyczacej spoldzielczego lokatorskiego prawa do
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

W zwiazku z brakiem odpowiedzi ze strony Spo6ldzielni Mieszkaniowej pozwani w skierowanym do Spoéldzielni piSmie
z dnia 30 kwietnia 2018r. zlozyli oSwiadczenie o zrzeczeniu sie przystugujacego im spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w P.. W powyzszym piSmie pozwani poinformowali
Spéldzielnie, iz powyzszy lokal po odnowieniu zostal przez nich oprézniony z dniem 19 kwietnia 2018r., w dniu 24
kwietnia nastapilo natomiast wymeldowanie wszystkich oséb zameldowanych dotychczas w tym lokalu.

Po zlozeniu powyzszego oswiadczenia pozwani wielokrotnie kontaktowali sie ze Spéldzielnig w sprawie ich statusu,
wysokosci ewentualnego zadluzenia, czy chociazby ostatecznego rozliczenia. Spéldzielnia nie zajmowala zadnego
stanowiska.

Wobec powyzszego w dniu 21 czerwca 2018r. pozwani skierowali przedsadowe wezwanie, w ktérym ostatecznie
wezwali Spo6ldzielnie do uznania dokonanego przez nich zrzeczenia sie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i ustania czlonkostwa w Spéldzielni, odbioru opréznionego lokalu mieszkalnego, a takze zwrotu wkladu
mieszkaniowego wniesionego w zwigzku z zawarciem umowy.

(dowdd: kopia pisma pozwanych z dnia 20 kwietnia 2018r., k. 54, kopia pisma pozwanych z dnia 30 kwietnia 2018r., k.
55, zaS§wiadczenie o wymeldowaniu, k. 56, kopia pisma pozwanych z dnia 21 czerwca 2018r., k. 57, zeznania pozwanego
L. D., k. 87verte-88, nagranie przebiegu rozprawy, k. 89, min. 00:07:16-00:13:19)

W odpowiedzi na powyzsze pismo Spoéldzielnia Mieszkaniowa poinformowala pozwanych, iz postanowila wystapi¢ do
Sadu z powodztwem o ustalenie, iz pomimo zlozonego o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do lokalu pozwani nadal
sq czlonkami Spéldzielni, a zrzeczenie jest bezskuteczne.

(dowdd: kopia pisma Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 5 lipca 2018r., k. 58)

Dokonujac zakupu nowego lokalu mieszkalnego pozwani zawarli umowe kredytu mieszkaniowego z wsparciem
finansowym w trybie ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mlodych ludzi, ktérego warunkiem udzielenia bylo m.in. zrzeczenie sie w ciagu 6 miesiecy spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego.

(dowod: zeznania pozwanego L. D., k. 87verte-88, nagranie przebiegu rozprawy, k. 89, min. 00:07:16-00:13:19)
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo Spéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w P. o ustalenie, iz pozwani sa czlonkami tejze Spéldzielni nie
zashuguje na uwzglednienie.

Sad uznal natomiast, iz zasadne jest zadanie L. D. i E. D. ustalenia nieistnienia sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w P., ktérego wlascicielem jest Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...)
oraz ustalenie, iz ustalo czlonkostwo pozwanych we wskazanej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 znowelizowanej ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o spdéldzielniach mieszkaniowych
(nowelizacja dokonana na mocy ustawy z dnia 25 sierpnia 2017r. o zmianie ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze, Dz. U. z 2017, poz. 1596, obowiazujacej
od dnia 9 wrzeénia 2017r.) czlonkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolno$ci do czynno$ci
prawnych, albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo



do lokalu mieszkalnego. W $wietle natomiast regulacji art. 3 ust. 2 powyzszej ustawy czlonkami spdldzielni sa oboje
malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu. Art.
3 ust. 6 pkt 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych stanowi, iz czlonkostwo w spéldzielni mieszkaniowej ustaje z
chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W dniu 29 wrze$nia 2006r. zostala zawarta pomiedzy Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedziba w P. a pozwanym L.
D. umowa nr (...) o ustanowienie spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonegow P. w
budynku przy ul. (...). Wobec podjetej przez pozwanych decyzji o zakupie wiekszego lokalu mieszkalnego i braku zgody
Spoéldzielni na rozwigzanie powyzszej umowy, pozwani w dniu 30 kwietnia 2018r. zlozyli o§wiadczenie o zrzeczeniu
sie przystugujacego im spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) wP..

W $wietle powyzszych faktéw ocena zasadno$ci powodztwa w niniejszej sprawie wymaga zatem rozwazenia,
czy w $wietle obowiazujacych obecnie regulacji prawnych dopuszczalne i prawnie skuteczne jest zrzeczenie sie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzace go wygas$niecia tegoz prawa, a w konsekwencji
takze do ustania czlonkostwa w Spo6ldzielni Mieszkaniowe;.

Niewatpliwie racje ma strona powodowa przywolujac tres¢ art. 1 ust. 8 zd. 2 znowelizowanej ustawy o sp6ldzielniach
mieszkaniowych i wskazujac, iz powyzszy przepis przewiduje, iz tylko osoba bedaca zalozycielem sp6ldzielni oraz
wlasciciel lokalu bedacy czlonkiem spo6ldzielni moze wystapié z niej za wypowiedzeniem. W znowelizowanej ustawie
o spoéldzielniach mieszkaniowych rzeczywiécie brak jest zapisu zezwalajacego na zrzeczenie sie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jednakze, podzielajac w pelni argumentacje pozwanych, nalezy uznaé¢ dopuszczalno$é¢ zlozenia skutecznego prawnie
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przy zastosowaniu argumentacji a maiori
ad minus z art. 246 § 1 k.c. Powyzsze znajduje potwierdzenie min. w przywolanych w uzasadnieniu odpowiedzi
na pozew orzeczeniach. W uzasadnieniu wyroku z dnia 21 lipca 2016r. w sprawie sygn. akt ACa 90/16 Sad
Apelacyjny w Lodzi (LEX 2114021) wskazal, iz zwigzanie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z cztonkostwem w spo6ldzielni wyraza sie tym, ze umowa o ustanowienie takiego prawa nie moze by¢ wypowiedziana
przez spdldzielnie. Wygasa ono wraz z ustaniem czlonkostwa oséb uprawnionych albo wskutek zrzeczenia sie przez
nie tego prawa.

Rowniez Sad Okregowy w Lodzi w wyroku z dnia 14 grudnia 2017r. w sprawie sygn. akt III Ca 542/17 (LEX
2484872) potwierdzil mozliwo$¢ w aktualnym stanie prawnym zrzeczenia sie przez cztonka spo6ldzielni spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zgodnie z zasada a maiori ad minus z art. 246 § 1 k.c. W uzasadnieniu
powyzszego orzeczenia Sad wskazal, iz: ,jak podnosi sie w doktrynie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa ex lege z chwila ustania czlonkostwa w spoéldzielni (art. 11 ust. 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych) oraz na podstawie uchwaly spéldzielni (art. 11 ust. 11-14, art. 13 ust. 2, art. 14 ust 2 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz art. 16 ust. 2 w zw. z art. 13 ust. 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych), z
chwilg zrzeczenia sie prawa przez czlonka spoldzielni — wniosek a maiori ad minus z art. 246 § 1 k.c. oraz z chwilg
nabycia wlasno$ci lokalu przez czlonka spéldzielni (art. 12 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych).

Sad podziela w pelni powyzszg argumentacje prawna. Zgodnie z art. 246 § 1 k.c. jezeli uprawniony zrzeka sie
ograniczonego prawa rzeczowego, prawo to wygasa. Oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa powinno by¢ zlozone
wlaécicielowi rzeczy obcigzonej. Stosujac powyzszy przepis zgodnie z zasada a maiori ad minus do spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, nalezy uzna¢, iz pozwani jako uprawnieni z tytulu sluzacego im
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, skladajac powodowej Spoldzielni Mieszkaniowej (...)
o$wiadczenie o zrzeczeniu sie tegoz prawa, dokonali skutecznej prawnie czynnoéci, ktéra spowodowala wygasniecie
prawa do lokalu a w nastepstwie takze ustanie cztonkostwa pozwanych w spéldzielni mieszkaniowe;j.

Na marginesie powyzszych rozwazan mozna ponadto wskaza¢, iz mozliwo$¢ i dopuszczalno$c zrzeczenia sie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przewiduje ustawa z dnia 277 wrze$nia 2013r. o pomocy



panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mlodych ludzi (Dz. U. z 2018r., poz. 604 ze zm.). Zgodnie z
zapisem art. 4 ust. 3 powyzszej ustawy, ktory okresla przestanki udzielenia dofinansowania wkladu wlasnego, jezeli
nabywca ubiegajacy sie o przyznanie dofinansowania wkladu wlasnego jest najemca lokalu mieszkalnego, innego
niz mieszkanie, o ktérym mowa w art. 3, lub przystuguje mu spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, zobowiazuje sie on do:

1) rozwigzania umowy najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego,

2) zrzeczenia sie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na rzecz spoéldzielni
mieszkaniowej i oproéznienia tego lokalu

- w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy o ustanowieniu lub przeniesieniu wlasno$ci mieszkania, o ktérym
mowa w art. 3.

Nalezy przy tym podkresli¢, iz pozwani nabywajac lokal mieszkalny skorzystali z dofinansowania przewidzianego w
powyzszej ustawie. Wobec powyzszego byli oni zobligowani do zrzeczenia sie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na rzecz sp6ldzielni mieszkaniowej i oproznienia tego lokalu.

Majac powyzsze na uwadze Sad oddalil powodztwo Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibg w P. przeciwko L.
D. i E. D. o ustalenie czlonkostwa w spoldzielni mieszkaniowej jako bezzasadne. Natomiast z pozwu L. D. i E. D.
przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w P. ustalil, iz z dniem 30 kwietnia 2018r. wygaslo stuzace
powodom L. D. i E. D. spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w P. o

powierzchni uzytkowej 49,44 m®, znajdujacego sie w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibg w P. oraz
ustalo czlonkostwo powodow L. D. i E. D. w pozwanej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w P..

O kosztach procesu Sad orzekla na podstawie art. 98 k.p.c., zasadzajac na rzecz pozwanych kwote 343,00 zt tytutem
zwrotu kosztoéw procesu, w tym kwote 146,00 z tytulem zwrotu uiszczonej oplaty sadowej od pozwu oraz kwote 197,00
zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

SSO Renata Lech
1. Odnotowa¢ zwrot akt w kontrolce terminowo$ci sporzadzania uzasadnien.
2. Odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.

26 lutego 2019r.



