Sygn. akt IT Ca 503/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 wrze$nia 2013 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Grzegorz Slezak

Sedziowie SSO Stanistaw Legosz (spr.)

SSR del. Dorota Krawczyk

Protokolant Paulina Neyman

po rozpoznaniu w dniu 9 wrze$nia 2013 roku w Piotrkowie Trybunalskim
na rozprawie sprawy z powodztwa E. S. (1)

przeciwko (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialno$ciag w T., J. O., M. O.
0 naruszenie posiadania

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Tomaszowie Mazowieckim

z dnia 20 marca 2013 roku, sygn. akt I C 1023/12

oddala apelacje i nie obcigza powoda obowigzkiem zwrotu kosztéw procesu za instancje
odwolawczq na rzecz pozwanych.

Sygn. akt IT Ca 503/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 20 marca 2013 roku w sprawie I C 1023/12 Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim oddalil
powddztwo E. S. (1) przeciwko (...) Sp. z 0.0. wT., J. O.i M. O. o przywrocenie posiadania lokalu mieszkalnego w T.
przy ulicy (...) oraz o zakazanie dokonywania naruszen. Odstapil od obcigzania powoda zwrotem kosztow zastepstwa
procesowego na rzecz pozwanego oraz wydatkami poniesionymi przez Skarb Panstwa.

Podstawe tego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i zarazem rozwazania Sadu Rejonowego.

W dniu 5 listopada 2008 roku (...) Sp. z 0.0. w T. sporzadzilo umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...),
potozonego w T. przy ul. (...). Weze$niej mieszkala tam matka E. W. K. wraz ze swojg siostra J. L., ktére zmarly. Matka
pozwanego zmarla 30 kwietnia 2008 roku, natomiast jej siostra zmarla wczesniej. Wniosek po przyznanie prawa do
lokalu po matce E. S. (1) zlozyl



w dniu 4 listopada 2008 roku. W umowie jako najemce wskazano E. S. (1), natomiast umowe podpisala D. S. z
dopiskiem ,,w imieniu meza", nie przedstawiajac przy dokonywaniu tej czynnos$ci zadnego pelnomocnictwa. D.i E. S.
(2) byli juz wéwczas rozwiedzeni. Rozwdd orzeczono wyrokiem Sadu Wojewodzkiego w Piotrkowie Trybunalskim z
dnia 8 maja 1998 roku w sprawie sygn. akt I C 40/98. W roku 2008 na dwa miesigce przed $§miercig matki E. S. (1)
wyjechal do pracy za granice. Od tego czasu przez kilka miesiecy w kazdym roku pracuje poza granicami kraju.

Wskazany powyzej lokal mieszkalny usytuowany jest na parterze, z bezpo$rednim wejsSciem z podworka. Sklada sie z
ganku i jednego pomieszczenia. W lokalu znajduje sie jedno okno, wychodzace na podwérko.

E. S. (1) 28 maja 2009 roku w (...) Sp. z 0.0. oraz 13 sierpnia 2009 roku w Urzedzie Miasta w T. skladal pisma z
pro$ba o wydanie pozwolenia na remont przedsionka mieszkania przy ul. (...). W odpowiedzi na pismo skierowane
do Urzedu Miasta w T. poinformowano E. S. (1) o konieczno$ci zlozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy (wniosek powodowi przestano wraz z pismem). Wniosek taki nie zostal przez E. S. (1) zlozony.

W dniu 14 pazdziernika 2010 roku administrator (...) Towarzystwa Budownictwa (...) sporzadzila notatke stuzbowa
»W sprawie porzuconego lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...), ktérego gléwnym najemca jest p. S. E.". W
notatce zapisano miedzy innymi, iz z informacji mieszkancoOw wynika, ze E. S. (1) nie korzysta z mieszkania i w nim
nie przebywa co najmniej od dwoch lat. Nie zamieszkal w tym lokalu po $mierci matki W. K., nie prowadzil zadnego
gospodarstwa domowego. W mieszkaniu pojawia sie sporadycznie po odbidr korespondencji. Po treécig notatki ztozyli
swoje podpisy K. i G. Z. (1) oraz E. G.. Kolejng notatke dotyczaca przedmiotowego lokalu mieszkalnego administrator
spisala w dniu 27 kwietnia 2011 roku po przeprowadzonym przegladzie posesji. Nadal w oknie pozostawal odlamek
peknietej szyby, drzwi wejSciowe zaro$niete byly chwastami. W notatce zawarto informacje, iz kilka dni wcze$niej E.
S. (1) pojawil sie na terenie nieruchomosci i pozostawil na podworku samochoéd bez tablic rejestracyjnych. Oprocz 1.
U. notatke podpisali: K. Z., E. G. oraz G. Z. (2).

W lokalu mieszkalnym numer (...) przy ul. (...) zalozony jest wodomierz. Zuzycie wody przez caly rok 2008 wyniosto
2 m3, w roku 2009 wyniosto 0 m3, natomiast w roku 2009 ponownie 2 m3.

W dniu 19 stycznia 2011 roku w trakcie ogledzin zewnetrznych lokalu stwierdzono, iz skrzydla okienne sa pozabijane
gwozdziami, w oknie jest peknieta szyba, a jej odlamek wisial w skrzydle okiennym, drzwi wejSciowe bardzo
zniszczone.

W dniu 27 pazdziernika 2011 roku (...). 0.0. wystosowato do E. S. (1) pismo, w ktérym ze wzgledu na zalegloSci
w oplatach czynszowych wypowiedzialo umowe najmu lokalu mieszkalnego . Pismo to nie zostalo przez adresata
odebrane i powrdécilo do nadawcy. W dniu 18 listopada 2011 roku do Urzedu Miasta w T. wplynal wniosek (...) Sp.z o.o.
w T. o wymeldowanie E. S. (1) z lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...). W toku postepowania administracyjnego
E. S. (1) reprezentowat kurator ustanowiony przez Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim. Decyzja z dnia 28
lutego 2012 roku orzeczono o wymeldowaniu E. S. (1) z wymienionego powyzej mieszkania. W uzasadnieniu decyzji o
wymeldowaniu podano, iz z przeprowadzonego postepowania dowodowego jednoznacznie wynika, ze E. S. (1) przestal
koncentrowac swoje zycie osobiste w lokalu (...) przy ul. (...) w T. i nie zamieszkuje w nim z zamiarem pobytu stalego.

W dniu 25 listopada 2011 roku pracownicy (...) Towarzystwa Budownictwa (...) dokonali otwarcia lokalu numer (...)
przy ul. (...). Wykonano zdjecia mieszkania oraz oszklono skrzydlo okienne, w ktorym byla wybita szyba. Mieszkanie
bylto bardzo zniszczone i zaniedbane, nie bylo w nim zadnych mebli. Wymieniono zamek w drzwiach wej$ciowych i
mieszkanie oplombowano. Na prosbe J. O. brat pozwanego H. O. powiadomil telefonicznie E. S. (1) o oplombowaniu
mieszkania. Po uzyskaniu tej informacji w tym samym dniu zglosil sie po klucze od zaplombowanego mieszkania w
(...) Sp.zo.0. E. S. (1). Ze wzgledu na udokumentowany zdjeciami stan lokalu odméwiono wydania kluczy powodowi.

Po uprawomocnieniu sie decyzji o wymeldowaniu powoda - w marcu 2012 roku Pracownicy (...) Towarzystwa
Budownictwa; (...) Sp. zo. o.

w T. przy udzial funkcjonariuszy Strazy Miejskiej dokonali oproznienia przedmiotowego mieszkania. Spisano wowczas
protokol zdawczo - odbiorczy lokalu. W mieszkaniu nie byto wiekszo$ci sprzetow i urzadzen stuzacych do korzystania



z lokalu, miedzy innymi: zlewu kuchennego, baterii kuchenne, umywalki i baterii umywalkowej oraz zadnej instalacji
grzewczej (pieca, badz grzejnikéw). Do magazynu (...) Sp. z 0.0. przewieziono znajdujace sie v mieszkaniu: cztery
opony, torbe z poduszka, kocem, koldra, pudetko z dokumentami, ptytami, ksigzkami, odkurzacz, kuchenke gazowa
bez butli, czesci do silnika samochodowego, radio samochodowe, pudelko z rzeczami osobistymi, pudeltko ze $rubami
i cze$ciami metalowymi, pudelko z czeSciami hydraulicznymi, zegar $cienny

i metalowy podgrzewacz. E. S. (1) nie zglosil sie po odbiér przechowywanych

W magazynie rzeczy.

J.1M. malzonkowie O. wraz z dwdjka pelnoletnich dzieci zamieszkiwali w T. przy ul. (...). Mieszkanie to bezposérednio
sasiadowalo z lokalem numer (...) i skladalo sie z jednego pokoju oraz kuchni wydzielonej z korytarza (bez okna).

Pismem z dnia 19 marca 2012 roku wystapili do (...) Sp. z 0. 0. w T. o przydzial wolnego lokalu mieszkalnego numer
(...), potozonego takze przy ul. (...). Wniosek zostal pozytywnie rozpatrzony przez Komisje Mieszkaniowa Prezydium
Miasta T. w dniu 21 marca 2012 roku. Jednocze$nie zaznaczono, ze wszelkie prace remontowe w lokalu malzonkowie
O. winni wykonaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

W dniu 2 kwietnia 2012 roku pomiedzy M. i J. malzonkami O. oraz (...) Sp. z 0.0. w T. zostala zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego oznaczonego numerami (...), polozonego w T. przy ul. (...). Wraz z malzonkami O. w lokalu tym
uprawnione do zamieszkiwania byly takze ich pelnoletnie dzieci.

W mieszkaniu numer (...) J. i M. O. wykonali kapitalny remont, wydajac na niego okoto 4000 -5000 zl, a cze$¢ remontu
w kwocie okolo 7.000 zl poniosla cérka malzonkéw O.. Po remoncie przebito drzwi pomiedzy ich dotychczasowym
mieszkaniem, a mieszkaniem numer (...), }aczac je w jedna calos§é funkcjonalna.

Zdaniem Sadu w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy nie ma watpliwo$ci, iz naruszajacym posiadanie bylo (...)
Sp. z 0.0. Wprawdzie ostatecznie korzys$¢ z tego naruszenia w postaci uzyskania prawa do lokalu, ktérym dysponowat
wezesniej powod E. S. (1), uzyskali pozwani M. i J. malzonkowie O., niemniej jednak nalezy zwréci¢ uwage, iz M.iJ. O.
nie uczestniczyli w zadnych dzialaniach zmierzajacych do pozbawiania powoda wladania lokalem, ale takze dzialanie
(...) Sp. z 0.0. nie bylo podejmowane w celu uzyskania tego lokalu dla malzonkéw O.. Pozbawienie posiadania powoda
nie shuzylo zatem bezpo$rednio przekazaniu tego posiadania wymienionym pozwanym.

Powyzsze ustalenia faktyczne i rozwazania prawne nie uzasadniaja jednak - w ocenie Sadu - uwzglednienia powodztwa.
Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoleczno -gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Posesoryjny charakter sporu nie wylacza oceny
roszczen powoda z punktu widzenia ich zgodnoSci z zasadami wspétzycia spolecznego, do ktorych odsyla art. 5 k.c.,
a pow6dztwo o naruszenie posiadania powinno ulec oddaleniu w razie razacej kolizji roszczenia z tymi zasadami. W
ocenie Sadu w niniejszej sprawie zachodza wlasnie takie szczeg6lne okoliczno$ci nakazujace odwolaé sie do norm
etycznych i moralnych oraz zasad sluszno$ci. Powolany powyzej art. 5 k.c. shuzy ocenie zachowan strony i sposobu
korzystania przez nig ze swego prawa podmiotowego, przy czym sprzeczno$é z zasadami wspoélzycia spolecznego
uzasadniajaca art. 5 k.c. nie musi by¢ zawiniona przez strone. W sprawie niniejszej bedacy przedmiotem sporu
lokal mieszkalny numer (...)zostal przez pozwanych malzonkéw O.wyremontowany za wlasne Srodki oraz polaczony
funkcjonalnie poprzez wybicie drzwi z zajmowanym przez nich dotad lokalem numer (...), obejmujacym pokdj wraz
z wydzielong z korytarza kuchnia, w ktérym zamieszkiwali wraz z pelnoletnimi dzieémi — synem, cérka. W ocenie
Sadu jest niewatpliwym, iz powdd E. S. (1)w lokalu numer (...)nie zaspokajal swoich potrzeb mieszkaniowych, na co
wskazuje zdewastowany stan mieszkania, brak mebli, ogrzewania i wyposazenia umozliwiajacych korzystanie z lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem. Wynikajacy z odczytu wodomierzy stan zuzycia wody w latach 2008 - 2010 potwierdza
fakt, iz w lokalu tym nikt nie przebywal. E. S. (1)nie podjal tez zadnych dzialan zmierzajacych do wyremontowania
mieszkania, poza dwoma lakonicznymi pismami z roku 2009 dotyczacymi remontu (rozbudowy) przedsionka. Sprawy
tej w pOzZniejszym czasie juz nie kontynuowal.



M. iJ. O. prawo do lokalu uzyskali po zlozeniu stosownego wniosku i jego pozytywnym rozpatrzeniu przez Komisja
Mieszkaniowa Rady Miejskiej w T.. Nie mozna zatem przyjac, aby J. i M. O. swego prawa naduzywali. W ustalonym
stanie faktycznym nakazanie pozwanym J. i M. O., aby wydali powodowi bedacy wczeéniej w jego wladaniu lokal,
wyremontowany i stanowiacy obecnie cze$¢ zajmowanego przez nich mieszkania naruszaloby zasady slusznego
postepowania, a zatem godziloby w zasady wspolzycia spolecznego. Dlatego tez Sad powddztwo oddalit.

Powodztwo w sprawie niniejszej zostalo oddalone z uwagi na sprzeczno$c¢ zadania z zasadami wspolzycia spolecznego.
Po stronie pozwanej koszty procesu w postaci kosztow zastepstwa procesowego zostaly poniesione jedynie przez
pozwane (...) Sp. z 0.0., ktére swoim dzialaniem pozbawilo powoda wladania lokalem. W tych okolicznoéciach, na
podstawie art. 102 k.p.c. Sad odstgpil od obciazania powoda zwrotem kosztéw zastepstwa procesowego na rzecz tegoz
pozwanego.

0Od powyzszego wyroku apelacje zlozyt powod. Zaskarzyl go w calo$ci zarzucajac:

1. naruszenie przepisOw prawa procesowego, art. 233 k.p.c. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie polegajgce na
nierozwazeniu w sposob wszechstronny caloSci zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego, art. 328 § 2 k.p.c. przez niewyja$nienie podstawy prawnej wyroku;

2. naruszenie przepiséw prawa materialnego, art. 34481 k.c. przez jego niezastosowanie
iart. 5 k.c. przez jego niewlaéciwe zastosowanie.

Wystepujac z tymi zarzutami wnosilt o zmiane zaskarzonego wyroku i zasadzenie na jego rzecz zwrotu kosztow procesu.
Saqd Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest nieuzasadniona, a powolane w niej zarzuty sg chybione.

Whbrew twierdzeniom skarzacego sad pierwszej instancji dokonal wszechstronnego rozwazenia materialu
dowodowego, nie dopuszczajac przy tym sie naruszenia przepisu art. 233 jak tez art. 328 § 2 k.p.c. W pisemnym
uzasadnieniu zaskarzonego wyroku wyjasniono dlaczego powddztwo zostalo oddalone w stosunku do (...)
Towarzystwa Budownictwa (...) jak i pozwanych os6b fizycznych, wskazano takze podstawe prawng rozstrzygniecia.

Sad pierwszej instancji nie naruszyt rowniez powolanego w apelacji prawa materialnego. W sprawie o naruszenie
posiadania istnieje mozliwo$¢ uznania zgloszonego roszczenia za sprzeczne z art. 5 k.c. Sad Okregowy podziela
stanowisko sadu I instancji, ze w stanie faktycznym przedmiotowej sprawy istnialy podstawy do uznania zgdan
powoda za sprzeczne z art. 5 k.c. Stanowisko Sadu Rejonowego, w tym przedmiocie, zostalo dokladnie uzasadnione
przedstawiong w pisemnych motywach argumentacja, ktora sad II instancji w pelni podziela.

Wobec powyzszego apelacje jako pozbawiona uzasadnionych podstaw podlegala oddaleniu- art. 358 k.p.c.

O kosztach procesu za instancje odwolawcza Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujac, tak jak sad
pierwszej instancji, iz okoliczno$é¢ oddalenia powddztwa w oparciu o przepis art. 5 k.c. nie daje podstaw do zasadzenia
na rzecz pozwanego zwrotu kosztoéw procesu.



