Sygn. akt IT Ca 259/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 maja 2014 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Pawel Hochman

Sedziowie SSO Arkadiusz Lisiecki

SSR del. Wioletta Krawczyk (spr.)

Protokolant st. sekr. sad. Beata Goslawska

po rozpoznaniu w dniu 29 maja 2014 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa A. G.

przeciwko L. P., E. P. (1) i M. S.

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powoda Gminy M. T.

o oproznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji interwenienta ubocznego Gminy M. T.

od wyroku Sgdu Rejonowego w Tomaszowie Mazowieckim

z dnia 16 stycznia 2014 roku, sygn. akt I C 1408/12

zmienia zaskarzony wyrok w punktach:

- pierwszym sentencji w ten spos6b, ze wyznacza termin opuszczenia lokalu na dzien 30 pazdziernika 2014 roku;
- drugim sentencji w ten sposéb, ze nie przyznaje pozwanym L. P. i E. P. (1) uprawnienie do lokalu socjalnego.
Na oryginale wlaSciwe podpisy

Sygn. akt IT Ca 259/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 16 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim po rozpoznaniu sprawy
z powodztwa A. G. przeciwko L. P, E. P. (1), M. S. z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powoda Gminy M.
T. M.. o oproznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazal pozwanym L. P., E. P. (1) i M. S. opr6znienie wraz ze wszystkimi rzeczami stanowigcymi ich wlasno$c¢ lokalu
mieszkalnego usytuowanego w budynku mieszkalnym polozonym w T. M.. przy ul. (...) i wydanie go powodce A. G.,



2. orzekl, iz pozwanym L. P. i E. P. (1) przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,
3. orzekl iz pozwanemu M. S. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

4. nakazal wstrzymanie oproéznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie pierwszym wyroku do czasu zlozenia
pozwanym L. P. i E. P. (1) przez Gmine M. T. M.. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

5. oddalit wniosek o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda i interwenienta ubocznego kosztow procesu.
Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego.
Tytul prawny do przedmiotowego lokalu przy ul. (...) przystuguje powddce A. G..

Pozwani L. P., E. P. (1) i M. S. na powyzej wskazanej nieruchomosci od 1967 roku zajmuja bezplatnie lokale mieszkalne
o powierzchni 36 m 2 oraz 24 m 2 na zasadzie uzyczenia - korzystajac z ustnej zgody powddki.

Zuwagi na fakt, iz pozwani w przysztoéci mieli naby¢ przedmiotowy lokal sukcesywnie dokonywali licznych remontéw:
wymienili okna, i drzwi, pokryli dach i ocieplili dom na swojej czeéci, postawili betonowy plot i komorke.

W dniu 14 kwietnia 1992 roku L. i E. malzonkowie P. na poczet zakupu lokali zaplacili A. G. 12 000,00 zk.

L. P. leczy sie na (...)utrzymuje sie ze $wiadczenia emerytalnego w kwocie 1 070,00 zl., natomiast E. P. (1) ze
$wiadczenia rentowego w kwocie 757,05 zl. - jest (...) leczy sie na - (...)

M. S. naduzywal alkoholu, pod wplywem ktérego stawal sie agresywny. Od 4 wrzesnia 2014 roku przebywa on w
Zaktadzie Karnym w G.. Przed p6j$ciem do Zakladu Karnego z udzialem pozwanego dochodzito do licznych awantur
z rodzicami oraz z sasiadka J. K..

Wyrokiem zaocznym z dnia 12 kwietnia 2012 roku w sprawie II K 1265/11 Sad Rejonowy w Tomaszowie M.. skazal M.
S. za to, ze w dniu 17 wrze$nia 2011 roku w T. M.. przy ul. (...) uderzy} J. K. w twarz, za co zostal skazany na kare 8
miesiecy pozbawienia wolno$ci z warunkowym zawieszeniem na okres proby 3 lat oraz grzywne 50 stawek dziennych
po 10zl

Sad Rejonowy zwazyl, iz przeprowadzona w toku postepowania dowodowego analiza materialbw dowodowych
zgromadzonych w sprawie prowadzi do wniosku, iz istniala pomiedzy stronami umowa zblizona do uzyczenia moca,
ktérej pozwani mogli nieodptatnie uzywaé przedmiotowych lokali.

Za istnieniem stosunku uzyczenia Swiadczy¢ moze takze fakt zameldowania pozwanych w przedmiotowym
mieszkaniu.

Na rozprawie w dniu 4 listopada 2013 roku pozwani L. P. i E. P. (1) uznali pow6dztwo zatem w my$l art. 213 §
2 k.p.c. sad jest zwiazany uznaniem powddztwa, chyba Ze uznanie jest sprzeczne z prawem, zasadami wspoélzycia
spolecznego albo zmierza do obejScia prawa. Pozwana uznala zadanie pozwu, podtrzymala swe stanowisko pouczona
o jego skutkach prawnych, nie zaprzeczyla roéwniez okoliczno$ciom faktycznym wskazanym w uzasadnieniu pozwu.
W tej sytuacji, zaistniala podstawa do przyjecia tych okoliczno$ci za przyznane, nie istniala tym samym konieczno$éc
prowadzenia postepowania dowodowego. W Swietle tych okolicznoéci, brak jest podstaw, aby uznac, ze uznanie
powdbdztwa jest sprzeczne z prawem, zasadami wspolzycia spolecznego albo zmierza do obejScia prawa. Taki
ewentualny wniosek musi znajdowac¢ wyrazne oparcie w okoliczno$ciach sprawy, albowiem zwigzanie sadu uznaniem
powddztwa jest zasada, mozliwo$¢ jego zakwestionowania za$ - wyjatkiem, co uniemozliwia jego rozszerzajaca
interpretacje. Nadmierna ingerencja sadu pozostawalaby w sprzeczno$ci z zasadami kontradyktoryjnoSci oraz
dyspozycyjnosci, stanowigcymi naczelne zasady postepowania cywilnego.



W sytuacji, gdy tytul prawny do lokalu przystuguje powddce, pozwani swoje uprawnienie do zajmowania lokalu
opierali na szczegolnym stosunku prawno-grzeczno$ciowym, zblizonym w swej istocie do umowy uzyczenia. Podstawa
prawna zadania eksmisji mieéci sie w tym wypadku - w stosowanym odpowiednio - przepisie art. 222 § 1 k.c. W sytuacji,
gdy powodka zazadala oprdznienia lokalu (zaprzestania korzystania z rzeczy), a pozwani zadanie to uznali (wyrazili
zgode na orzeczenie eksmisji), sad mial obowigzek orzec zgodnie z zadaniem pozwu.

Zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego o umowie uzyczenia (art. 716 k.c.) jest ona w kazdym czasie odwolalna,
miedzy innymi w sytuacji gdy bioracy uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowa, albo gdy rzecz stanie sie potrzebna
uzyczajacemu z powodow nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy. W tej sytuacji uzyczajacemu przystuguje
skuteczne wzgledem bioracego w uzyczenie uprawnienie do zadania zwrotu rzeczy. Z prawa tego powddka jako
uzyczajaca skorzystala.

W sprawie niniejszej nie ma najmniejszej watpliwoSci, iz A. G. jest wladcicielem mieszkania, ktérego wydania
zada, a pozwani nadal lokalem tym faktycznie wladaja. Skoro stosunek prawny bedacy podstawa zajmowania
przedmiotowego lokalu zostal wypowiedziany, pozwanym nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienie do wladania lokalem. Dlatego tez uznajac roszczenie powddki za zaslugujace na uwzglednienie, Sad
nakazal pozwanym L. P., E. P. (1) i M. S. opr6znienie wraz ze wszystkimi rzeczami stanowigcymi ich wlasnos¢, lokalu
mieszkalnego usytuowanego w budynku mieszkalnym polozonym w T. M.. przy ul. (...) i wydanie go powodce A. G..

Stosownie do tresci art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2005 r., nr 31, poz. 266 ze zm). ,w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktoérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu.

Stosownie do tre$ci powolanego wyzej przepisu Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinna.

W ocenie Sadu co do pozwanych L. P. oraz E. P. (1) istnieja podstawy uzasadniajace przyznanie im prawa do
lokalu socjalnego w oparciu o ustep 3 art. 14 powolanej wyzej ustawy . Za przyznaniem prawa do lokalu przemawia
dotychczasowy sposdb korzystania z tegoz lokalu, fakt czynienia na nieruchomos¢ nakladéw - wykonywanie biezacych
remontéw - szczegdlnos$ci wymiana okien i drzwi w czesci domu , pokrycie cze$ci dachu, wzniesienie betonowego
ogrodzenia z jednej strony wspoélnie z sgsiadami, ocieplenie domu , wybudowanie komorki . Stwierdzi¢ nalezy, iz
pozwani dbali o przedmiotowa nieruchomosé , nie tylko o zajmowany przez siebie lokal , jak o swoja wlasno$é . Podjeli
nawet starania o zakup kamienicy i w oparciu o nieformalng umowe zaplacili znaczaca kwote na poczet ceny jej
zakupu. Niweluje to, zdaniem Sadu, ucigzliwo$c¢ jaka dla wtascicielki jest konieczno$¢ dalszego znoszenia obecnoéci
pozwanych w lokalu, mimo wyroku eksmisyjnego , do czasu zlozenia im oferty umowy najmu lokalu socjalnego.
Pozwani zawierajac nieformalng umowe liczyli na to, iz w przyszlosci takze beda mogli w przedmiotowym lokalu
zaspokajaé swe potrzeby mieszkaniowe. Takze sytuacja osobista i rodzinna pozwanych uzasadnia przyznanie im lokalu
socjalnego . Oboje malzonkowie to osoby w starszym wieku - emeryci ze stosunkowo niskimi uposazeniami (1070 zt
i570 zl) . Oboje sa ludZmi schorowanymi. Pozwana cierpi na niedostuch, arytmie serca, zwyrodnienia kregostupa.
Pozwany jest po zawale serca, leczy sie na prostate, cierpi na cukrzyce. Oboje pozwani znaczace kwoty wydaja na
leczenie. W tej sytuacji przy skromnych emeryturach faktycznie nie sta¢ ich na wynajecie mieszkania na wolnym,
rynku . Posiadane oszczedno$ci przeznaczyli na odkupienie nieruchomoéci od powdédki.

Nie istniejg natomiast okolicznosci, ktére uzasadnialy orzeczenie o uprawnieniu do przyznania pozwanemu M.
S. lokalu socjalnego. Sytuacja pozwanego nie spelnia réwniez kryteridw ,szczegolnie uzasadnionego wypadku" w
rozumieniu art. 320 k.p.c, co mogloby uzasadnia¢ wyznaczenie mu terminu do oproéznienia lokalu. Zwlaszcza fakt,
ze pozwany w chwili obecnej przebywa poza spornym lokalem, nie przemawia za przyznawaniem mu szczegdlnej
ochrony.



W przedmiocie braku uprawnienia pozwanego M. S. do otrzymania lokalu socjalnego Sad wzial pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania z lokalu przez niego, ktory wykraczal w sposéb razacy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku. W szczegélnoéci pozwany zostal skazany za
przestepstwo popelnione na innej lokatorce nieruchomoéci przy ul (...).

Na podstawie art. 14 ust. 1, 3 i 4 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733) biorac pod uwage sposob korzystania z lokalu,
sytuacje majatkowa pozwanych oraz fakt, iz pozwani L. P. i E. P. (1) sa osobami schorowanymi, utrzymujacymi sie ze
Swiadczen emerytalnych i rentowych Sad orzekl, iz pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Natomiast na
podstawie art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie oprdznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego do czasu
zlozenia pozwanym przez Gmine M. T. M.. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Majac na uwadze ciezkg sytuacje majatkowa pozwanych Sad na podstawie art. 102 k.p.c. odstapil od obcigzania
pozwanych kosztami procesu na rzecz powoda.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wnidst interwenient uboczny.

Apelujacy zaskarzyl wyrok w czesci, tj. w zakresie jego punktu 2 orzekajacego, ze pozwanym L. P. i E. P. (1) przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz co do jego punktu 4 nakazujgcego wstrzymanie opréznienia lokalu
mieszkalnego opisanego w punkcie pierwszym wyroku do czasu zlozenia pozwanym L. P. i E. P. (1) przez Gmine M.
T. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Zaskarzonemu wyrokowi skarzacy zarzucit:

- naruszenie prawa materialnego, tj. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 150) poprzez jego niewlaéciwe
zastosowanie, polegajace na uznaniu, ze zachodza przestanki do przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego w
sytuacji, gdy dotychczasowy sposob korzystania przez pozwanych z lokalu oraz ich sytuacja materialna i rodzinna
stanowi o braku spelnienia przez pozwanych przestanek do otrzymania lokalu socjalnego;

- blad w ustaleniach faktycznych poprzez przyjecie, iz sytuacja materialna, rodzinna pozwanych L. P. i E. P.
(1) jest sytuacja szczegbdlng w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 150) oraz
przyjecie, ze powyzsza szczegblna sytuacja oraz dotychczasowy sposob korzystania z lokalu uzasadnia przyznanie
wyzej wymenionym pozwanym prawa do lokalu socjalnego;

- naruszenie prawa procesowego, tj. art. 233 kpc poprzez przyjecie dowolnej oceny zgromadzonego materialu w
sprawie i bezpodstawne przyznanie pozwanym L. P. i E. P. (1) uprawnienia do lokalu socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze apelujacy wnidst o zmiane wyroku w zaskarzonej czesci poprzez orzeczenie, iz pozwanym
L. P. i E. P. (1) nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego oraz uchylenie wstrzymania wobec nich nakazu
opuszczenia i oproznienia tego lokalu oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego kosztow
postepowania sagdowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja interwenienta ubocznego okazala sie zasadna i skutkowala zmiang zaskarzonego orzeczenia.

W pierwszej kolejnosci odnie$¢ nalezy sie do sposobu sformulowania przez interwenienta ubocznego zarzutow
apelacyjnych. Pomimo ze skarzacy formalnie wyartykulowat az trzy zarzuty (naruszenia prawa materialnego, bledu
w ustaleniach faktycznych oraz naruszenia prawa procesowego), analiza treSci Srodka odwolawczego wskazuje, ze
faktycznie kwestionowal wylacznie ocene prawna ustalonego przez Sad meriti stanu faktycznego. Podnosil bowiem,
iz ustalony stan faktyczny nie uzasadnial przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy



o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy u o zmianie Kodeksu cywilnego. Gléwnym argumentem
uzasadniajacym zmiane wyroku skarzacy uczynil aktualng sytuacje materialng L. i E. P. (1).

Sad II instancji podziela stanowisko interwenienta ubocznego. Po pierwsze pozwani nie pozostaja bez $rodkow do
zycia — z tytulu renty i emerytury uzyskuja miesieczny dochéd w wysokosci 1.827,05 zl. Powyzsza kwota pozwala
na wygospodarowanie §rodkéw niezbednych do wynajecia innego, poréwnywalnego do obecnie zajmowanego lokalu
mieszkalnego.

Po wtoére, wiek pozwanych nie stanowi przeszkody do zmiany centrum zyciowego. Dolegliwo$ci zdrowotne na jakie
cierpig L. i E. P. (2) nie sg nadzwyczaj uciazliwe, a do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych nie potrzebujg oni
szczegoblnych warunkow czy specjalnie do tego przystosowanego lokalu.

Sad I instancji przestanki do przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego upatrywat miedzy innymi w czynieniu
przez pozwanych nakladéow na nieruchomos$é, w tym szeregu remontéw. Okolicznoéé ta w ocenie Sadu Okregowego
nie usprawiedliwia w spos6b dostateczny zastosowanie art. 14 ust. 3 ustawy. Wynika z niej co prawda, ze pozwani
dbali o przedmiotowe mieszkanie i traktowali je jak wlasne, jednak nie jest to przestanka uzasadniajaca przyznanie
prawa do lokalu socjalnego. Podkresli¢ jednak nalezy, iz przyznanie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
kreuje wylacznie tymczasowa sytuacje dalszego zamieszkiwania w lokalu. Stan rzeczy uleglby zmianie z chwila
zlozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Korzystanie przez pozwanych z lokalu oraz
z wykonanych przez nich remontéw nie mialoby zatem trwalego skutku. Zwazy¢ ponadto nalezy, iz ustawodawca
wyposazyt posiadaczy lokali w Srodki prawne umozliwiajace zwrot poniesionych na nieruchomo$¢ nakladéw (art. 230
ke w zw. z art. 226 ke).

Sad Okregowy dostrzega jednak fakt, ze mieszkanie, z ktérego L. i E. P. (2) maja zostaé eksmitowani, stanowilo przez
wiele lat ich centrum zyciowe. Okolicznoé¢ ta determinuje potrzebe zastosowania art. 320 kpc, wedtug ktoérego, w
szczegoblnie uzasadnionych wypadkach, w sprawach o wydanie nieruchomosci lub opréznienie pomieszczenia sad
moze wyznaczy¢ odpowiedni termin do spelnienia tego $wiadczenia. Majgc na uwadze powyzsze okolicznoéci Sad
z urzedu odroczyl termin opréznienia lokalu do dnia 30 pazdziernika 2014 r., uznajac ze okres 5 miesiecy jest
wystarczajacy dla przygotowania sie przez pozwanych do zmiany lokalu mieszkalnego.

Z powyzszych wzgledow Sad Okregowy na podstawie art. 386 k.p.c orzekl jak w sentencji wyroku.

Na oryginale wlasciwe podpisy



