Sygn. akt IT Ca 609/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 pazdziernika 2014 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Arkadiusz Lisiecki (spr.)
Sedziowie SSO Pawel Hochman

SSO Dorota Krawczyk
Protokolant Paulina Neyman

po rozpoznaniu w dniu 30 pazdziernika 2014 roku w Piotrkowie Trybunalskim
na rozprawie sprawy z powodztwa M. K., S. K.

przeciwko K. P.

o zaplate

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Belchatowie

z dnia 7 lipca 2014 roku, sygn. akt I C 330/13

oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 609/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 7 lipca 2014 roku Sad Rejonowy w Belchatowie po rozpoznaniu sprawy z powodztwa
S. K. i M. K. przeciwko K. P. o zaplate 3000,00 zlotych oddalil powddztwo.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i zarazem rozwazania Sadu
Rejonowego:

S. i M. malzonkowie K. sa wspoélwladcicielami nieruchomosci polozonej w Z. przy ul. (...) oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr (...). Przedmiotowa nieruchomo$c¢ kupili od M. B. w 1976 .

M. B. sprzedajac uczestnikom S. i M. malzonkom K. dziatke nr (...) pozostawila sobie dziatke usytuowana w glebi za
dzialka powodéw. Nieruchomos$é nabyta przez powoddow jest obcigzona sluzebnoscia przejazdu na rzecz dzialki na
zapleczu potozonej w Z. przy ul. (...).



Z przedmiotowego przejazdu przez pas gruntu na dzialce powodow korzystaja rowniez odplatnie C.whasciciele dziatki
nr (...)Joraz M.wlasciciele dzialki numer (...). Korzystanie przez malzonkéw C.z przedmiotowego dojazdu odbywa
sie na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Belchatowie wydanego w sprawie I Ns 390/09, w ktérym sad
ten ustanowil m.in. przez dzialke nr (...)na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci nr (...) stuzebnoé¢ drogi
konieczne;.

Dziatka numer (...)stanowi wlasno$é Gminy Z.i zamieszkiwana jest przez lokatoréw. Nieruchomoscia zarzadza (...)w
Z..

Z przedmiotowego pasa gruntu nalezacego do powodéw korzystano powszechnie do 2010 roku, ktory to pas stanowit
dojazd do posesji znajdujacych sie za nieruchomos$cia powodéw nie majacych dostepu do drogi publicznej. Korzystali
z niego réwniez lokatorzy Gminy Z.. Po 2010 r. powodowie zaczeli utrudnia¢ korzystanie z tego pasa gruntu réwniez
Gminie Z. i jej lokatorom. Dnia 19 maja 2011 roku zawarta zostala umowa pomiedzy powodami a Gming Z. na
podstawie ktorej powodowie zgodzili sie na udostepnienie przejazdu przez czes$¢ ich dzialki w zakresie niezbednym
do normalnego korzystania z nieruchomo$ci najemcom Gminy Z. . Odplatno$¢ za caly rok wyniosta 123 z} .

Wyrokiem z dnia 11 pazdziernika 2011 roku Sad Rejonowy w Belchatowie oddalil powddztwo S. K. i M. K. przeciwko
Gminie Z. o zaplate kwoty 4684,00 z} tytutem odszkodowania za bezumowne korzystanie z ich nieruchomos$ci przez
pozwang w postaci dojazdu do dziatki numer (...) przez okres 10 lat.

Pozwany K. P.od 1992 roku prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza - wywdz nieczysto$ci plynnych na terenie gminy Z..
0Od 2000 roku $wiadczy ustugi na rzecz Gminy Z.- (...)polegajace na wywozie nieczysto$ci plynnych z nieruchomosci
zarzadzanych przez zleceniodawce . Ushlugi te wykonywal rowniez poprzez wywoz nieczystoéci z dzialki stanowigcej
wlasno$¢ Gminy Z.znajdujacej sie przy ulicy (...)o numerze ewidencyjnym (...). Pozwany w celu odbioru nieczysto$ci
korzystal z pasa gruntu nieruchomos$ci bedacej wlasnoscia powodéw. Do 2010 roku swobodnie korzystal z
nieruchomo$ci odbierajac nieczystos$ci rowniez od Panstwa C., M.jak i powodow. Pozwany do 2010 roku nie wiedzial,
iz pas gruntu, ktérym wjezdza na dziatke numer (...)byl wlasnoécia powodow.

Po 2010 r., kiedy powodowie zaczeli utrudniaé korzystanie z tego pasa gruntu rowniez pozwanemu zakazali wjezdzac
na teren ich dzialki . Odbidr nieczystosci odbywal sie po interwencjach ze strony wlasciciela nieruchomos$ci numer
(...)-Gminy Z.reprezentowanej przez (...)

Powodowie dnia 11 marca 2013 roku zawarli z Gming Z. umowe o ustanowienie odplatnej stuzebnosci przejazdu
na nieruchomosci stanowiacej ich wlasnoéc z pasem gruntu o szerokosci 3,8 m w zakresie udostepnienia przejazdu
podmiotom wynajetym przez Gmine do wywozu Sciekoéw komunalnych. Umowa obowigzywala do konca roku 2013.
Odplatno$c zostala ustalona na 600 zl rocznie.

W kolejnej umowie za rok 2014 odplatnoéé zostala ustalona na 700 zl za rok.

Wywdz nieczystosci przez pozwanego nastepowal po wezeéniejszym ustalonym dokladnym terminie pomiedzy jego
zleceniodawcg oraz powodami.

Majac tak poczynione ustalenia faktyczne Sad Rejonowy uznal, iz powodztwo nie zasluguje na uwzglednienie.

Pozwany korzystal z czeéci nieruchomoéci powoddw tj. dzialki gruntu nr (...)w zakresie dojazdu do dziatki Gminy
Z.0 numerze (...), byl posiadaczem w zlej wierze. Nie dysponowal bowiem zadnym dokumentem prywatnym ani
urzedowym, zadng umowa ani orzeczeniem uprawniajacym do naruszania i ograniczania wlasnosci powodow az do
2013 roku . Oceny tej nie zmienia fakt tolerowania tego posiadania przez powodéw. Z faktu nieegzekwowania przez
powodéw swoich praw nie mozna wnosié¢, ze doszlo miedzy stronami do zawarcia per facta concludentia umowy
nienazwanej o nieodplatne korzystanie z gruntu. Taka umowa wymaga tego aby strony mialy Swiadomo§¢ jej istnienia,
wymaga zgodno$ci zewnetrznego zachowania z wewnetrznym przekonaniem o istnieniu uprawnienia kazdej z nich.



Nie egzekwowanie przez powoddw swoich uprawnien bez wyraznego zwolnienia pozwanego z zaplaty wynagrodzenia
za korzystanie nie moze by¢ traktowane jak jednoznaczne zawarcie nieodplatnej umowy. Nie §wiadczy to rowniez o
definitywnej rezygnacji z mozliwosci dochodzenia zaplaty w p6zniejszym terminie. Osoba decydujgca sie na zajecie
cudzego terenu bez uregulowania swych praw i obowigzkdow z wlaScicielem nieruchomosci powinna liczy¢ sie ze
skutkami dysponowania nieruchomoscia bez podstawy prawne;j.

Stosownie do tresci art. 224 § 2 i art. 225 KC posiadacz w zlej wierze jest obowigzany m.in. do wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy.

Wilasciwym kryterium ustalenia wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomos$ci, o ktérym mowa w art. 225 KC
powinna by¢ kwota, jaka posiadacz w normalnym toku rzeczy musialby zaplaci¢ wlascicielowi, gdyby jego posiadanie
opieralo sie na prawie. Z reguly najbardziej miarodajne sa stawki przecietnego w danej okolicy czynszu dzierzawnego.

PStrona powodowa zadala od pozwanego zasadzenia kwoty 3000 zt z tytulu bezumownego korzystania z
nieruchomo$ci powodéw wraz z ustawowymi odsetkami za zwloke od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Mimo
pouczenia powoddéw dzialajacych bez adwokata w trybie art. 5 KPC o tresci art. 6 KC, nie zostaly przez strone
powodowa udowodnione wszystkie istotne dla rozstrzygniecia sprawy okoliczno$ci a mianowicie wysoko$¢ zadanego
wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotowej nieruchomosci a nie ulega watpliwosci, ze jest to okoliczno$¢ istotna
dla rozstrzygniecia.

Nie mozna uzna¢ by Sciste udowodnienie zadania wynagrodzenia bylo niemozliwe lub znacznie utrudnione co
uzasadnialoby ewentualne zasgdzenie odpowiedniej sumy wedlug oceny Sadu stosownie do art. 322 KPC.

Calkowicie nieprzydatne w kwestii wysoko$ci wynagrodzenia sa natomiast wyliczenia przestawione przez powodow
w uzasadnieniu pozwu. Wyliczenia te - opierajace sie na stawkach przyjetych w umowie o ustanowienie shuzebnosci
przejazdu z Gming Z.. Powodowie sami przyjeli polowe z ustalonej z Gming Z. kwoty 700 z} co i tak w konsekwencji
nie daje kwoty zadanej 3000 zl za 9 lat bezumownego korzystania z ich dzialki.

Wryliczenia te sa catkowicie nieadekwatne do sposobu wyliczania wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu
o jakim mowa w art. 224 KC. Ponadto powodowie nie udowodnili z jaka czestotliwo$cia pozwany korzystal z
ich nieruchomos$ci w czasie objetym pozwem co réwniez mialoby wplyw na wysoko$¢ wynagrodzenia. Nie mozna
tego ustali¢ ani na podstawie zeznan $wiadkow przestuchanych w sprawie ani powodéw. Jedynie pozwany zalaczyl
dokumenty z ktérych wynika , iz wywo6z nieczystoS$ci z dzialki Gminy Z. nastepowal do 2011 roku raz, dwa razy do roku.

Majac na wzgledzie powyzsze i uznajac, ze powodowie nie wykazali zgodnie z cigzacym na nich obowigzkiem
dowodzenia zasadnosci zadania wynagrodzenia w kwocie wskazanej w pozwie, Sad oddalil pow6dztwo w calosci.

Na uwage ponadto zasluguje zarzut podniesiony przez pozwanego a mianowicie brak legitymacji biernej w
postepowaniu.

Stusznie pozwany wskazal, iz dzialal on jedynie jako ustugodawca na rzecz Gminy Z. zgodnie z zawarta umowa o wywoz
nieczysto$ci z dzialki Gminy Z.. Wykonywal ustugi na rzecz Gminy Z..

Zaznaczyé nalezy, ze powodowie z Gming Z. a nie z pozwanym negocjowali i w konsekwencji zawierali umowy odptatne
o udostepnienie przejazdu przez swa dziatke podmiotom wynajetym przez Gmine do wywozu $ciekéw komunalnych .

Z uwagi na powyzsze zasadnym wydaje sie zarzut braku legitymacji biernej po stronie pozwanego.

Apelacje od powyzszego wyroku wniesli powodowie zaskarzajac go w caloéci. Apelacja zaskarzonemu orzeczeniu
zarzuca:

1. blad w ustaleniach faktycznych a polegajacy na bezpodstawnym przyjeciu, iz:



+ Sad I instancji nie mial obowiazku dopuszczenia dowodu nie wskazanego przez strony z urzedu;
« sytuacja procesowa nie miala wyjatkowego charakteru;

« powodowie nie udowodnili, z jaka czestotliwoScia pozwany korzystat z ich nieruchomosci;

« wystepuje brak legitymacji biernej podniesiony przez pozwanego.

2. obraze przepiséw postepowania poprzez bezpodstawne nie dopuszczenie z urzedu dowodu z opinii bieglego
sadowego, celem wyliczenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

Wskazujac na powyzsze wnosili o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi
Rejonowemu oraz obcigzenie pozwanego kosztami postepowania sagdowego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje: apelacja nie jest zasadna.

Nie mozna czyni¢ Sadowi I instancji zarzutu popelnienia bledu w ustaleniach faktycznych. Z przeprowadzonych
bowiem przez ten Sad dowodéw wynika, ze nieruchomo$é zabudowana budynkiem ( dzialka nr (...) ), ktorej
wlascicielem jest Gmina Z. nie ma dostepu do drogi publicznej. Faktem niespornym jest, ze dzialka powodow jest juz
obcigzona na rzecz innych sgsiednich ( wzgledem dzialki nr (...) ) nieruchomosci stuzebno$cig drogi koniecznej. Z pasa
gruntu przeznaczonego za$ na droge konieczng korzystal pozwany, ktory $wiadczyt jedynie ustugi wywozu nieczystosci
z dzialki nr (...), na zlecenie zarzadcy tej nieruchomosci.

Strona powodowa co jest niesporne ustalila z Gming Z. zasady odplatnosci za korzystanie ze stuzebnego pasa gruntu
w latach 2013 i 2014 z uwagi na konieczno$¢ wywozu nieczystoS$ci.

W $wietle powyzszego zasadnie Sad Rejonowy podnosi, ze skoro pozwany §wiadczy jedynie ustugi wywozu nieczystoSci
na rzecz Gminy Z., to nie jest on biernie legitymowany w niniejszym procesie. Taka legitymacje posiada natomiast
wlasciciel nieruchomoéci nr (...) tj. Gmina Z..

Skoro pozwany nie jest biernie legitymowany w niniejszym procesie, to brak jest podstaw prawnych do zasadzenia
od niego na rzecz strony powodowej dochodzonej kwoty. W ocenie Sagdu Okregowego oddalenie powodztwa w tym
stanie rzeczy jest zasadne.

Nie mozna czyni¢ Sadowi I instancji zasadnie zarzutu obrazy przepisbw prawa procesowego poprzez nie
przeprowadzenie z urzedu dowodu z opinii bieglego sadowego w celu okreslenia wysokoSci wynagrodzenia za
korzystanie ze spornego przejazdu.

Trafnie podnosi tenze Sad w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, ze ciezar udowodnienia faktow majacych dla
rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie spoczywa na stronie, ktora z faktow tych wywodzi skutki prawne. Strona
powodowa byla przez Sad Rejonowy pouczona stosownie do tresci art. 5 k.p.c. o konieczno$ci udowodnienia faktow,
z ktorych chce wywodzi¢ skutki prawne. W sprawie niniejszej nie bylo natomiast potrzeby przeprowadzenia tego
dowodu z urzedu. W $wietle poczynionych bowiem ustalen faktycznych prowadzenie tego dowodu z urzedu nie bylo
niezbedne do oceny zasadno$ci roszczenia, z uwagi na brak legitymacji biernej po stronie pozwanego, co wyjaéniono

WYZej.

Z tych wszystkich powodow Sad Okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 k.p.c.



