Sygn. akt IT Ca 617/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 06 listopada 2014 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Stanistaw Legosz

Sedziowie SSO Dariusz Mizera (spr.)
SSO Pawel Lason

Protokolant st. sekr. sad. Dorota Roniek

po rozpoznaniu w dniu 27 pazdziernika 2014 roku w Piotrkowie Trybunalskim
na rozprawie sprawy z powodztwa E. O. , L. Z.

przeciwko H. N., R. N.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Radomsku

z dnia 26 maja 2014 roku, sygn. akt I C 885/13

1. z apelacji pozwanej H. N. zmienia zaskarzony wyrok

w punkcie drugim sentencji w ten sposob, ze ustala, iz pozwanym H. N. i R. N. przystuguje prawo
do lokalu socjalnego i w zwiqzku z tym wstrzymuje wykonanie orzeczenia

o oproéznieniu lokalu do czasu zlozenia przez Gmine K. pozwanym H. N. i R. N. oferty zawarcia
umowy lokalu socjalnego;

2. oddala apelacje pozwanej H. N. w pozostalym zakresie;

3. odrzuca apelacje pozwanego R. N.;

4. znost wzajemnie miedzy stronami koszty procesu za instancje odwolawczq.
Sygn. akt I Ca 617 /14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 26 maja 2014 roku Sad Rejonowy nakazal pozwanym H. N. i R. N. opuécié, oprbznié i wydaé
powbddkom L. Z. 1 E. O. lokal mieszkalny polozony pod adresem (...), (...)-(...) D., mieszczacy sie na dzialce oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem (...), jednostka ewidencyjna (...), obreb (...) LAGIEWNIKI, dla ktorej
Sad Rejonowy w Radomsku prowadzi Ksiege Wieczysta nr (...), ustalil, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do



otrzymania lokalu socjalnego, oddalil pow6dztwo w pozostalym zakresie i zasadzil solidarnie od pozwanych H. N.iR.
N. na rzecz powodek L. Z. i E. O. kwote 200 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i zarazem rozwazania Sadu
Rejonowego.

L. Z.1iE. O. pozostaja wspolwlascicielkami gospodarstwa rolnego, skladajacych sie z dzialek oznaczonych w ewidencji
gruntéw numerami (...), o tacznej powierzchni 8,4700 ha, dla ktérych V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Radomsku prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Na dzialce numer (...), polozonej we wsi (...) znajduje sie budynek
mieszkalny oraz budynki gospodarcze.

W dniu 8 sierpnia 1988 r. pomiedzy ojcem powddek J. S., a pozwang H. N. doszlo do zawarcia pisemnej umowy
dzierzawy gruntu rolnego o lacznej powierzchni 9,5 ha, polozonego we wsi A. (8,5 ha) oraz P. (1 ha) oraz obory,
stodoly i spichlerza, potozonych we wsi (...). Czynsz dzierzawny okre$lony zostal jako réwnowarto$é ceny 9 kwintali
zyta. Umowa zawarta zostala na czas okre$lony od dniao1.10.1988r. do dnia 30.09.1993r. Kazda ze stron mogta
wypowiedzie¢ powyzsza umowe z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec roku
dzierzawnego, tj. 30 wrzes$nia danego roku.

Aneksem do umowy z dnia 31.10.1991r. przedmiotem dzierzawy uczyniono dodatkowo dom mieszkalny wraz ze
spichlerzem. Okres dzierzawy domu ustalono na 1 rok, tj. do dnia 31.10.1992r.

Postanowieniem z dnia 24.06.1992r. Sad Rejonowy w Radomsku stwierdzil, ze spadek po zmarlym J. S. nabyly na
podstawie ustawy L. Z. w 2 cze$ci i E. S. (obecnie O.) w Y2 czeSci.

Pismem z dnia 23.06.1992r. L. Z.1 E. S. wypowiedzialy pozwanej dzierzawe gospodarstwa rolnego ze skutkiem na dzien
30.09.1992r. Zwrocono sie do niej jednocze$nie o przekazanie gospodarstwa z uplywem terminu wypowiedzenia.

Pismami z dnia 15.10.1992r., 16.10.1992r., 17.06.1997r. H. N., a pismem z dnia 27.07.1998r. lacznie z R. N., wzywani
byli do opuszczenia i wydania zajmowanych gruntéw i budynkow.

W 1994 r. pomiedzy stronami umowy dzierzawy doszlo do zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy gospodarstwa
rolnego. Zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi¢ mialo do konca 1994 r. Pomimo zaplaty zaliczki w wysokoSci 150
milionéw zlotych przed denominacja, do zawarcia umowy sprzedazy nie doszlo. Pozwani do 1998 r. uzytkowali calo$é
gospodarstwa rolnego, nie placac w zamian czynszu. W 1998 r. grunty gospodarstwa rolnego objela w dzierzawe A.
K., ktora korzystala z nich do 2001 r. Obecnym dzierzawca uzytkow rolnych jest S. N. zamieszkaly w miejscowosci C..

W 1998 r. L. Z. wyrazila zgode na zajmowanie przez pozwanych budynku mieszkalnego wraz z obejSciem we wsi A..
Powddka podejmujac powyzsza decyzje kierowala sie dobrem maloletnich dzieci pozwanych. W domu mieszczacym
sie na posesji w (...) pozwani zamieszkujg do chwili obecne;j.

Pismem z dnia 18.07.2003r. L. Z. i E. O. wezwaly pozwanych do opuszczenia budynku mieszkalnego i zabudowan
gospodarczych argumentujac, iz nie posiadaja oni zadnego tytulu prawnego do zajmowania nieruchomoéci.

Pozwani utrzymuja sie z renty i emerytury w lgcznej kwocie 1.500 zl. Nie majg nikogo na utrzymaniu. Dzieci opuécily
dom rodzinny. Nie maja oszczednosci ani majatku.

Stan faktyczny ustalony zostat w oparciu o osobowe i rzeczowe zrédlta dowodowe. Kluczowe dla rozstrzygniecia
okoliczno$ci okazaly sie niesporne. Obie strony przyznawaly bowiem, ze zostala miedzy nimi zawarta przedwstepna
umowa sprzedazy gospodarstwa rolnego a powodki otrzymaly z tego tytutlu zaliczke. Do sporzadzenia umowy
przyrzeczonej nie doszlo, jednak do 1998 r. pozwani korzystali z nieruchomosci wchodzacych w sklad gospodarstwa
nie placgc z tego tytulu czynszu dzierzawnego. W 1998 r. wydali uzytki rolne, pozostawiajac w posiadaniu
budynek mieszkalny we wsi A.. Dodatkowo L. Z. podala, ze w 1998 r. zezwolila pozwanym na dalsze zajmowanie
budynku. Mimo to wspélnie z E. O. wystosowala po 2000 r. kolejne wezwanie do opuszczenia lokalu. Pozwana w



trakcie informacyjnego wystuchania potwierdzila otrzymywanie kolejnych wezwan do opuszczenia lokalu. Powyzsze
okoliczno$ci potwierdzone zostaly dowodami z dokumentéw.

Wiarygodne dla Sadu byly zeznania H. N. w zakresie, w jakim opisywala stan rodzinny i majatkowy pozwanych.

Majac takie ustalenia Sad Rejonowy zwazyl, iz podstawe prawna dochodzonego roszczenia stanowi art. 222 § 1 k.c.,
zgodnie z ktérym wlaSciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana,
chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Poza sporem w niniejszej sprawie jest, ze L. Z. i E. O. pozostaja wspolwlascicielkami gospodarstwa wskazanego w
tresci pozwu. Biorgc pod uwage ustalony stan faktyczny stwierdzié nalezy, iz strony nie taczyl zaden stosunek prawny
uprawniajacy pozwanych do zajmowania budynku mieszkalnego potozonego we miejscowosci A.. Sad nie podzielil
jednak stanowiska strony powodowej wyrazonego w treSci pozwu, iz pozwani posiadali lokal bez tytulu prawnego
juz od 1992 r. Prawda jest, ze mialo wowczas miejsce skuteczne wypowiedzenie umowy dzierzawy. Mimo to, w 1998
r. ustna zgoda L. Z. skutkowala ponownym uzyskaniem tytulu prawnego do budynku przez pozwanych. H. i R. N.
posiadali od tego czasu budynek w oparciu o umowe uzyczenia. Nie sposob traktowaé pozwanych w tej dacie jako
najemcéw przedmiotowego budynku. Zgodnie z dyspozycja art. 659 § 1 k.c. treScia umowy najmu jest zobowigzanie
wynajmujacego do oddania najemcy do uzywania rzeczy przez czas oznaczony lub nieoznaczony oraz zobowigzanie
najemcy do uiszczania wynajmujacemu w zamian za to uméwionego czynszu. Do essentialia negotii umowy najmu
jest nalezy zatem ustalenie czynszu najmu, czego strony w ustnej umowie z 1998 r. nie uczynily. Stosownie za$ do
treéci art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowigzuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. Réwnoczeénie zgodnie z przepisem art. 712 §
1 k.c. jezeli umowa nie okresla sposobu uzywania rzeczy, bioracy moze rzeczy uzywaé w sposéb odpowiadajacy jej
wlaéciwo$ciom i przeznaczeniu.

Przyczyna uzyczenia lezala w wychowywaniu przez pozwanych maloletnich dzieci. Obecnie dzieci pozwanych sg juz
dorosle. Okolicznoé¢ ta pozwala na przyjecie, za podstawe ustania stosunku uzyczenia art. 715 k.c., zgodnie z ktérym
jezeli umowa uzyczenia zostala zawarta na czas nieoznaczony, uzyczenie konczy sie, gdy bioracy uczynil z rzeczy
uzytek odpowiadajacy umowie albo gdy uplynat czas, w ktérym moégl ten uzytek uczynic. Zakonczenie umowy niesie za
soba obowiazek zwrotu rzeczy przez pozwanych. Podstawa wypowiedzenia umowy uzyczenia przez powddki wynika
réwniez z przepiséw art. 365" k.c. zgodnie z ktérym zobowigzanie bezterminowe o charakterze ciaglym wygasa po
wypowiedzeniu przez dluznika lub wierzyciela z zachowaniem terminéw umownych, ustawowych tub zwyczajowych,
a w razie braku takich terminéw niezwlocznie po wypowiedzeniu. W zwigzku z powyzszym, pozwani, najpézniej w
dniu doreczenia odpisu pozwu zawierajacego zadanie opuszczenia przez nich domu, z dniem 29.01.2014r. utracili
tytul prawny do zajmowania przedmiotowego budynku. Nie znajdowaly przy tym zastosowania ograniczenia w
wypowiadaniu stosunkéw prawnych, przewidziane w art. 11 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy u o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.266 ze zm.). Te bowiem obowigzuja
wylacznie w przypadkach odplatnego uzywania lokalu.

Niezasadny okazatl sie zarzut naruszenia zadaniem pozwu zasad wspoélzycia spolecznego. Odwolanie sie do tresci art.
5 k.c. wymaga konkretnego wskazania ktora z przyjetych w spoleczenistwie zasad wspdlzycia spolecznego doznalaby
naruszenia w konkretnej sytuacji. Nie mozna zatem powolywac sie ogo6lnie na nieokreslone zasady wspolzycia. .

Zauwazy¢ nalezy, ze dyspozycja przepisu art. 5 k.c. - zgodnie z ktéra - nie mozna czynic ze swego prawa uzytku, ktory
by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub zasadami wspotzycia spolecznego, gdyz
takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony -
stanowi regulacje sluzaca ztagodzeniu rygoryzmu prawnego, ktéry okazuje sie nadmierny w sytuacjach nietypowych i
szczegOblnie trudnych zyciowo, wtedy gdy formalne zastosowanie obowigzujacych przepisow musialoby doprowadzic
do rozstrzygnieé¢ obiektywnie niesprawiedliwych.



Zasady wspolzycia spolecznego sa pojeciem pozostajacym w nierozlgcznym zwigzku z caloksztalttem okoliczno$ci danej
sprawy i w takim caloSciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych
sytuacjach, ktére przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego dla zastosowania tego przepisu konieczna jest ocena
caloksztaltu szczego6lnych okolicznosci danego rozpatrywanego wypadku w $écistym powiazaniu naduzycia prawa z
konkretnym stanem faktycznym. Z tej tez przyczyny w $wietle art. 5 k.c. na podstawie zasad wspoélzycia spolecznego
nie mozna formutowa¢ dyrektyw o charakterze ogdlnym. Zasady wspolzycia spolecznego moga stanowi¢ podstawe
dokonania korektury w ocenie nietypowego przypadku, nie stluza jednak do uogélnien w sytuacjach uznawanych za

typowe.

Zdaniem Sadu zgloszone przez strone powodowa zadanie nakazania eksmisji pozwanych w ustalonym stanie
faktycznym nie narusza zadnej z zasad postepowania moralnego i etycznego. Uwzglednienie powyzszego zadania
nie narusza wiec zadnej zasady wspolzycia spotecznego. Nakazanie eksmisji pozwanych spowoduje jedynie to, iz nie
beda oni mogli w dalszym ciggu nieodplatnie korzystaé¢ z domu nalezacego do powodek. Podkreslenia wymaga fakt,
ze grozba eksmisji znana im byla od dawna. Niejednokrotnie otrzymywali oni bowiem ze strony wspotwlascicielek
nieruchomoé$ci ostrzezenia o mozliwosci zastosowania sadowego trybu zwrotu przedmiotowych nieruchomosci.
Trudno po stronie powoddek doszukiwac sie nagannego charakteru przedsiebranych dzialan - w toku procesu
realizowaly przystugujace im prawo podmiotowe, okreslone trescia art. 140 k.c. Co wiecej, w trudnej sytuacji zyciowej
przed jaka staneli pozwani, L. Z. okazala wyrozumiato$c i w 1998 r., gdy dzieci pozwanych byly maloletnie, nie czynila
im przeszkod w dalszym zajmowaniu domu. Od tego czasu pozwani powinni w ocenie Sadu czynié starania majace na
celu zabezpieczenie ich sytuacji mieszkaniowej w przyszlo$ci.

Uwzgledniajac powyzsze okoliczno$ci, zagdanie opuszczenia, opréznienia i wydania budynku mieszkalnego znajdowato
zatem usprawiedliwienie w realiach niniejszej sprawy.

Bezzasadne bylo z kolei zadanie wydania pozostalych uzytkow rolnych, wchodzacych w sklad gospodarstwa L. Z.
i E. O.. Stosownie do ustalen faktycznych nieruchomosci te wprawdzie nie pozostaja we wladaniu pozwanych,
stanowia jednak przedmiot skutecznej umowy dzierzawy, zawartej pomiedzy powodkami, a S. N.. Z uwagi na powyzsze
powodztwo w tym zakresie podlegato oddaleniu.

Pomimo ze zawarcie stosunku prawnego dajacego podstawe do wladania budynkiem mialo miejsce w czasie
obowiazywania ustawy z dnia 02.07.1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.
1998.120.787 ze zm.), w rozpatrywanym wypadku zastosowanie znajduje aktualnie obowigzujaca ustawa z dnia
21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie
bowiem z trescig art. 27 ust. 1 ustawa ta znajduje réwniez zastosowanie do stosunkéw prawnych powstalych przed
dniem jej wejécia w zycie. Jako ze pozwani posiadaja status lokatora (zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy przez lokatora
rozumie¢ nalezy najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci),
konieczne jest rozwazenie przeslanek objecia ich uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego, o ktérych mowa
w art. 14 ust. 3 ustawy. Zgodnie z jego trescia sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, ktorych nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposoéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialna i rodzinna.

W ocenie Sadu nie zachodzily warunki do przyznania pozwanym uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Po
pierwsze pozwani nie pozostaja bez $rodkéw do zycia -z tytulu renty i emerytury uzyskuja miesieczny dochdéd w
wysokoéci 1.500 zb. Srodki te, choé skromne, w warunkach wiejskich po odliczeniu kosztéw utrzymania wystarczaé
powinny na wynajecie lokalu mieszkalnego. Po drugie pozwani od dawna zyli ze SwiadomosScia mozliwo$ci wytoczenia
przeciwko nim powo6dztwa o wydanie. Powinni zatem poczyni¢ stosowne oszczednoS$ci celem zapewnienia potrzeb
mieszkaniowych na przyszloéc. Po trzecie pozwani maja dorosle dzieci. Majg zatem wsparcie os6b, do ktoérych
zwr6cic sie moga o pomoc. Okoliczno$é ta sprawia, ze niezasadnym jest nadmierne obcigzanie powddek dalszym
zamieszkiwaniem ich domu przez H. i R. N..



Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci Sad ustalil, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego. O kosztach postepowania Sad orzekl stosownie do treéci art. 98 § 1 k.p.c. zgodnie z zasada obciazenia
kosztami strone przegrywajaca proces. Co prawda powodztwo zostalo czeSciowo oddalone, jednakze poniesione przez
powddki koszty sadowe nie uleglyby zmianie w przypadku nie objecia tre$cia pozwu oddalonego roszczenia. Z uwagi
na powyzsze Sad zasadzil solidarnie od pozwanych H. i R. N. na rzecz powddek L. Z. E. O. kwote 200 zt.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wnieéli pozwani reprezentowani przez pelnomocnika zaskarzajac wyrok w czeSci
dotyczacej nakazania pozwanym opuszczenia, opréznienia i wydania powodkom lokalu mieszkalnego polozonego pod
adresem (...) w D. oraz w cze$ci ustalajacej, iz pozwanym nie przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego jak
iw czeSci zasadzajacej koszty procesu od pozwanych na rzecz powodek.

Zaskarzonemu wyrokowi zarzucili:

1. razaca obraze prawa procesowego majaca istotny wplyw na rozstrzygniecie poprzez, bledne zastosowanie przepisu
art. 23381 k.p.c. w zwiazku z art. 227 k.p.c. i uznanie, iz dowdd w postaci dowodu wplaty za nieruchomo$¢ objeta
pozwem oraz dowdd z zeznan strony pozwanej, nie stanowi podstawy do uznania, iz miedzy stronami doszlo do
zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy gospodarstwa rolnego, a nastepnie zmieniono tre$¢ umowy przedwstepne;j
w ten sposdb, ze H. i R. N. beda zamieszkiwa¢ na nieruchomosci objetej pozwem do kiedy beda chcieli i beda mieli
prawo domagac sie przeniesienia wlasnosci tej nieruchomosci.

2. obraze prawa materialnego poprzez niezastosowanie przez Sad art. 5 k.c. i uznanie, ze dzialanie strony powodowe;j
nie naruszalo zasad wspdlzycia spolecznego, mimo iz strona powodowa przyjela wieksza cze$¢ ustalonej ceny za
zakup nieruchomosci, ustalila ze strona pozwana, ze maja oni prawo zamieszkiwa¢ na nieruchomosci dozywotnio,
a nastepnie nie zwazajac na wczes$niej zawarta umowe oraz podeszly wiek i zly stan finansowy pozwanych, powo6dki
zazadaly zwrotu spornej nieruchomosci.

3. blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na braku ostatecznego ustalenia kiedy wygasta umowa miedzy stronami
i czy nadal laczy strony jakikolwiek stosunek prawny lub do kiedy je laczyl. Sad bowiem w zaden sposbéb nie
zweryfikowatl nieécislo$ci zwigzanych z pismami kierowanymi przez powddki do pozwanych, z jednego z nich wynika,
ze w 1994 roku umowa wygasla, nastepnie w 1996 roku strony nadal rozmawialy o przeniesieniu wlasnosSci, w 1998
roku strona powodowa wyrazila zgode na zajmowanie przez pozwanych lokalu mieszkalnego by w 2000 roku po raz
kolejny wezwaé pozwanych do opuszczenia lokalu.

4. blad w ustaleniach faktycznych poprzez nieustalenie przez Sad kwestii zwigzanych z tre$cia umowy przedwstepnej
sprzedazy gospodarstwa rolnego oraz faktow, dotyczacych uchylania sie od zawarcia umowy przez powddki, ktore
jedynie pozorowaly cheé zawarcia tej umowy. Zachowanie takie jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego
i mialo niewatpliwie wplyw na pozwanych, ktérzy bedac osobami z teren6w pozamiejskich, nieposiadajacych
wyksztalcenia, ktérych $wiadomo$¢ prawna jest inna niz powddek, nie mialy $wiadomosci jakie konsekwencje moga
plynaé z uchylania sie powodek od zawarcia umowy sprzedazy gospodarstwa rolnego.

5. obraze prawa materialnego poprzez przyjecie, iz pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego tj.
niezastosowanie przez Sad przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2014.150), a w szczegblno$ci art. 14 ust. 3 i ust. 4 pkt. 4.

6. blad w ustaleniach faktycznych Sadu, poprzez uznanie, ze pozwani mieli §wiadomo$¢, tego, iz nie maja prawa
do zajmowanego lokalu mieszkalnego. Pozwani bowiem wierzyli, ze powodki wywiaza sie z przedwstepnej umowy
sprzedazy gospodarstwa rolnego i przeniosg na nich wlasno$¢ lokalu, poza tym pozwani zgodnie z ustaleniami
zawartymi z powodkami mieli prawo dozywotniego zajmowania lokalu objetego niniejszym postepowaniem. W
zwigzku z tymi ustaleniami, pozwani w zaden sposéb nie starali sie znalez¢é nowego lokalu mieszkalnego, poniewaz
uwazali, ze maja prawo dozywotnio zamieszkiwac ten lokal.



7. blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, iz mimo posiadania przez pozwanych statusu lokatora
w my$l ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu Cywilnego,
nie zachodza przestanki uzasadniajace przyznanie pozwanym prawa do otrzymania lokalu socjalnego oraz uznanie,
iz mimo niewielkiego dochodu jaki posiadaja wspoélnie pozwani oraz ich stanu zdrowia i braku jakichkolwiek
oszczednoSci sg w stanie wynajaé mieszkanie.

Powolujac sie na powyzsze zarzuty apelujacy wniesli o:

1.zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenia powddztwa w caloéci ewentualnie przyznanie pozwanym prawa do
lokalu socjalnego w my$l przepisoOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz pozostawienie pozwanych w miejscu dotychczasowego
zamieszkania do czasu przyznania lokalu socjalnego przez gmine;

2. zasadzenie kosztéw sadowych za obie instancje od powoddek na rzecz pozwanych w tym kosztow ewentualnego
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje powodki wniosly o jej oddalenie w caloéci jako oczywiScie bezzasadne;j.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja pozwanej H. N. jest cze$ciowo zasadna, natomiast apelacja pozwanego R. N. podlega odrzuceniu.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego i przyjmuje je za wlasne. Przechodzgc do rozwazenia
zarzutdow apelacyjnych stwierdzi¢ nalezy, iz zupelie bezzasadny jest zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. w zw.
z art.227 k.p.c. Istota tego zarzutu jest twierdzenie skarzacej jakoby Sad Rejonowy w sposéb nieuprawniony
pominal okolicznoéé, iz miedzy stronami doszlo do zawarcia umowy na mocy ktérej pozwani mogliby mieszkaé
na nieruchomosci praktycznie dozywotnio. Taka teza pojawila sie tak naprawde dopiero na etapie postepowania
odwolawczego. W toku procesu pozwani, ktoérzy wielokrotnie zajmowali stanowisko nigdy nie wskazywali na to, aby
miedzy nimi a powddkami doszlo do zawarcia takiej umowy. Owszem podnosili, iz zawarli umowe przedwstepna
i wplacili okreslona kwote, jednakze nigdy nie probowali nawet dowodzi¢, iz umowa przedwstepna zostala
nastepnie przeksztalcona. Pozwana zas w swoich zeznaniach podkreslata jedynie, ze ,mys$lalam, iz zaplata tej kwoty
zapewni mi prawo dozywotniego zamieszkiwania na nieruchomosci” /k.68/. Trudno na podstawie tak lakonicznego
stwierdzenia zawartego w zeznaniach poprzedzajacych wydanie wyroku majacego w istocie charakter zyczeniowy
dokonywac stanowczego ustalenia co do przeksztalcenia weze$niejszej umowy. Brak jakichkolwiek dowodow aby do
przeksztalcenia takiej umowy doszto. Skoro pozwani tak twierdzili winni te okoliczno$¢ udowodni¢ tymczasem zaden
z dowoddw przeprowadzonych w toku postepowania nie wskazywat na taka okoliczno$¢.

Whbrew twierdzeniom apelacji Sad w sposob wlasciwy i wiarygodny ustalil, jaki stosunek prawny laczy pozwanych z
powodami. Ustalenia te znajduja pelne oparcie w materiale dowodowym i zasadach doswiadczenia zyciowego. Nie
sposob im zarzucic jakiejkolwiek dowolnosci.

Nie sposéb takze zarzuci¢ sagdowi naruszenia art. 5 k.c. poprzez jego niezastosowanie w sprawie. Zarzut ten w sprawach
o eksmisje moze by¢ zastosowany jedynie w wyjatkowych okoliczno$ciach w Scistym powiazaniu z konkretnym stanem
faktycznym. Uwzglednienie takiego zarzutu nie moze uzasadniaé trwalego pozbawienia wlaciciela uprawnienia do
korzystania z budynku. Okoliczno$é¢, iz pozwani zamieszkiwali w budynku przez caly szereg lat sama przez sie nie
moze by¢ podstawa do oddalenia powo6dztwa windykacyjnego.

W realiach niniejszej sprawy jako zasadny nalezy uznaé jedynie zarzut naruszenia prawa materialnego w postaci
art. 14 ust. 3 ustawy z 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego ( tj. Dz. U. z 2014r. poz. 150) . Zgodnie z tym przepisem w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb ktorych nakaz
dotyczy. Przy czym Sad badajac z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego orzeka o tym



uprawnieniu biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez eksmitowanych z lokalu oraz ich szczegblna
sytuacje materialng i rodzinna.

W sposo6b prawidlowy sad ustalil, iz pozwani sg ,Jokatorami” w rozumieniu art. 2 w/w ustawy. Sad Rejonowy odmowit
jednak pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Na uzasadnienie swojego stanowiska sad podniésl, iz pozwani nie
pozostaja bez Srodkéw do zycia, bowiem jak wskazali posiadaja 1500 zl emerytury tacznie. Moga zatem zaoszczedzic
Srodki i wynaja¢ lokal zastepczy. Powinni takze zaoszczedzi¢ w toku procesu Srodki pieniezne na ewentualne wynajecie
lokalu, a w ostatecznoSci mogg zwrdcic¢ sie do swoich doroslych dzieci, ktore sg juz samodzielne. Tymczasem w
orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego akcentowana jest potrzeba dosy¢ szerokiej ochrony os6b przed eksmisja na
bruk. Temu celowi ma stuzy¢ art. 14 ust. 4 ustawy ktéry nakazuje w stosunku do pewnych kategorii oséb obligatoryjne
przyznawanie prawa do lokalu socjalnego. Sad Rejonowy ustalil , iz pozwani nie naleza do zadnych z tych kategorii
0sob, pozwana zas$ w apelacji wskazuje na art. 14 ust.4 pkt 4 ustawy jako podstawe do obligatoryjnego przyznania
pozwanym lokalu socjalnego. Przepis ten stanowi , iz sad nie moze orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego
wobec emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej. Pozwani nie
spelniaja tego kryterium gdyz dochdéd na jedng osobe w rodzinie przekracza 316 zl ( por. art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy
Z 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej tj. Dz.U. z 2012r. poz. 182). Nawet jednak gdy nie zachodza przestanki
do obligatoryjnego przyznania prawa do lokalu socjalnego to i tak Sad majac na uwadze dotychczasowy sposob
korzystania z lokalu oraz sytuacje rodzinng i materialng pozwanych moze w sposob fakultatywny o prawie do takiego
lokalu orzec.

Przeslanka poszanowania godnosci czlowieka jest istnienie pewnego minimum zapewniajacego jednostce mozliwo$¢
samodzielnego funkcjonowania w spoleczenstwie. Takim niezbednym minimum jest dostarczenie osobom
eksmitowanym, ktére nie maja innych mozliwoéci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych lokalu socjalnego.
Lokal socjalny dostarcza gmina i jest to jedno z jej podstawowych zadan wlasnych. Taka sytuacja z jednej strony
przeciwdziala bezdomnoéci, a z drugiej pozwala na wykonanie wyrokow eksmisyjnych i odzyskanie przez wlascicieli
prawa do wylacznego dysponowania swoja wlasnoscia.

Sad Okregowy w $wietle powyzszych rozwazan stwierdza, iz pozwani znajduja sie w trudnej sytuacji. Renty na
poziomie 700 — 800 z} na osobe biorgc pod uwage ewentualne schorzenia, ktore czesto dotykaja ludzi starszych daja
tak naprawde minimum egzystencji. Nie mozna zapominac, iz pozwani muszg sie za te kwote utrzymac oraz zapewnié
prad, gaz, opal na zime itp. Trudno w takiej sytuacji oczekiwaé od pozwanych poczynienia jakichkolwiek oszczednosci.
Nie bez znaczenia dla niniejszej sprawy jest takze fakt, iz pozwani zaplacili dosy¢ znaczna kwote za te nieruchomoéc
w ramach niezrealizowanej umowy przedwstepnej, w tym celu wyzbyli sie wezeéniej swoich nieruchomoscei rolnych.
Sytuacja pozwanych w tym stanie rzeczy jest bez watpienia trudna, a orzeczenie eksmisji moze prowadzi¢ do ich
bezdomnoéci o ile jednocze$nie nie przyzna sie im prawa do lokalu socjalnego. W takich okoliczno$ciach Sad
zdecydowal sie przyznac pozwanym prawo do lokalu socjalnego wstrzymujac jednocze$nie oproznienie lokalu do czasu
zaoferowania przez gmine K. pozwanym lokalu socjalnego.

Sad przyznajac lokal socjalny rozpoznal apelacje pozwanej ktora zlozyla ja skutecznie takze na rzecz R. N. ktérego
apelacja zostala odrzucona. Sad stanat na stanowisku, iz bedace przedmiotem zaskarzenia prawo do lokalu socjalnego
z uwagi na zawarte malzenstwo i wsp6lnoé¢ zarzutow apelacji jest dla nich wspdlne. Stosownie do art. 378 § 2 k.p.c. w
takiej sytuacji sprawa moze by¢ z urzedu rozpoznana takze na rzecz wspdtuczestnikow ktorzy wyroku nie zaskarzyli.

Dlatego tez na podstawie w/w przepisu w zw. z art. 3868 1 k.p.c. nalezalo orzec jak w pkt 1 wyroku.

W pozostatym zakresie apelacja pozwanej H. N. nie znajduje uzasadnienia i podlega oddaleniu a to na podstawie art.
385 k.p.c..

Apelacja pozwanego R. N. jako zlozona po terminie podlega odrzuceniu albowiem wniosek o sporzadzenie
uzasadnienia zostal zlozony jedynie w imieniu pozwanej H. N.. W takiej sytuacji termin do zaskarzenia wyroku przez



R. N. wynosil 3 tygodnie od wydania wyroku i uplynat w dniu 16 czerwca 2014r. Apelacja natomiast przez jego
pelnomocnika zostala nadana w Urzedzie Pocztowym dopiero 3 lipca 2014r.

W takiej sytuacji na podstawie art. 373 k.p.c. nalezalo odrzuci¢ apelacje pozwanego R. N. skoro podlegala ona
odrzuceniu juz przez Sad I instancji jako zlozona po terminie na podstawie art.370 k.p.c..

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekt na podstawie art. 100 k.p.c. w zw. z art. 10881 k.p.c. majac na
uwadze wyniki postepowania apelacyjnego i fakt , iz kazda ze stron czeSciowo wygrala, a cze$ciowo przegrala proces
w II instancji.



