Sygn. akt IT Ca 733/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 grudnia 2014 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Grzegorz Slezak

Sedziowie SSO Pawel Hochman

SSO Dariusz Mizera (spr.)

Protokolant st. sekr. sad. Dorota Roniek

po rozpoznaniu w dniu 4 grudnia 2014 roku w Piotrkowie Trybunalskim
na rozprawie sprawy z powodztwa H. P.

przeciwko (...) Bank S.A. wW.

o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Belchatowie

z dnia 23 wrze$nia 2014 roku, sygn. akt I C 60/14

oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 733/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 23 wrze$nia 2014 r. Sad Rejonowy w Belchatowie oddalil skierowane przeciwko
pozwanemu (...) Bank SA w W. powddztwo H. P. o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym poprzez wykreSlenie hipoteki zwyklej ustanowionej dla zabezpieczenia kredytu w kwocie 185.000 zt i
zasadzil od powoda H. P. na rzecz pozwanego (...) Bank SA w W. kwote 1.834,00 zlotych tytulem kosztéw zastepstwa
procesowego.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily nastepujgce ustalenia i zarazem rozwazania Sadu Rejonowego.

H. P. jest wlascicielem zabudowanej nieruchomosci polozonej w B. o powierzchni 0,0456 ha, oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr (...), dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Belchatowie urzadzona jest ksiega wieczysta Kw Nr
(...). Poprzednio nieruchomo$¢ byta oznaczona nr (...) o powierzchni 0,0930 ha, a wspétwlascicielami byli po 1/2
czeSci H. P. oraz H. i K. malzonkowie P. na prawach wspolnosci ustawowej. Wspdltwlasnoéc¢ nieruchomosci zostala
zniesiona na podstawie umowy z dnia 10 kwietnia 1998 r.



Na podstawie umowy z dnia 13 kwietnia 1992 r. nr (..) (...)Bank(...)SA w P. udzielit H. P. kredytu w
kwocie 1.850.000.000,00 starych zlotych na okres 8 miesiecy z oprocentowaniem 72 % w stosunku rocznym.
Zabezpieczeniem splaty kredytu jest hipoteka umowna zwykla ustanowiona na jego udziale w w/w nieruchomodci,
ktbra zostala wpisana w dziale IV ksiegi wieczystej Kw Nr (...). Na podstawie ustawy o denominacji zlotego z dnia 7
lipca 1994 r. oraz rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 277 wrzesnia 1994 r. w sprawie trybu przeliczen na
nowgq jednostke pieniezna wartoS$ci pienieznych ujetych w ksiegach wieczystych oraz rejestrach prowadzonych przez
sady - dokonano przeliczenia kwoty hipoteki po denominacji na kwote 185.000,00 zl z odsetkami w wysoko$ci 72 %
w stosunku rocznym

Na dzien 21 sierpnia 2014 r. w ksiegach (...) Bank SA w W. figuruje wymagalne zadluzenie w wysokoéci 1.021.351,33
z} z tytulu niesplaconego kredytu wynikajacego z umowy nr (...) z dnia 13 kwietnia 1992 r., naleznoé¢ gtowna to kwota
62.500,00 zl, odsetki w wysoko$ci 72 % w stosunku rocznym - kwota 958.851,33 zl na dzien 20 sierpnia 2014 r. - oraz
dalsze odsetki w 72 % w stosunku rocznym.

Majac takie ustalenia Sad Rejonowy stwierdzil , iz powddztwo nie zastluguje na uwzglednienie.

Okolicznosci istotne dla rozstrzygniecia sprawy Sad ustalil na podstawie powotanych wyzej, niekwestionowanych
przez strony dowodéw z dokumentéw, zeznan powoda - w zakresie zawarcia umowy kredytu i przeliczenia jego
wysokoSci po denominacji. Stan faktyczny jest w istocie niesporny, a podstawa zadania pozwu jest wylacznie zgloszony
przez powoda zarzut przedawnienia roszczenia zabezpieczonego przedmiotowa hipoteka.

Podstawg prawna zadania pozwu jest art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
ktoéry stanowi, iz w razie niezgodnoS$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej
a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete
wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadac usuniecia niezgodnosci.

Dla ustalenia rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci bez znaczenia pozostaje okoliczno$é, czy podstawa wpisu,
ktéry uprawomocnil sie jest prawidlowa. Istotne jest natomiast to, czy byly merytoryczne podstawy do dokonania
wpisu i czy w zwigzku z tym wpis ten jest zgodny z prawem materialnym. Oznacza to, ze rozpoznajac powodztwo o
usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym
stanem prawnym przez np. wykreélenie dzialki lub wpisanie innego wlasciciela, Sad bada czy istniejacy wpis jest
zgodny z prawem materialnym, cho¢by podstawa jego dokonania byla wadliwa. / por. postanowienie SN z dnia 5
grudnia 2008 r., III CZP 121/08, LEX nr 490497 /.

W sprawie o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomoéci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym Sad jest zwigzany zadaniem pozwu. / por. uchwala SN z dnia 28 sierpnia 2008 r., 111
CZP 76 / 08. OSNC 2009 / 7 - 8 / 113 /. Zadanie przewidziane w art. 10 ust. 1 cyt. ustawy moze by¢ uwzglednione
tylko woweczas, gdy ustalony przez Sad stan prawny nieruchomosci okaze sie tozsamy ze stanem objetym zadaniem
pozwu. / por. wyrok SN z dnia 19 stycznia 2009 r., I CSK 276 / 08, LEX nr 578031 /.

Zgodnie z art. 77 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przedawnienie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka nie
narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obcigzone;j. Przepisu tego
nie stosuje sie do roszczenia o odsetki. Zatem przedawnienie wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka pociaga za soba
tylko skutki w sferze obligacyjnej.

Nie pozbawia natomiast wierzyciela hipotecznego uprawnienia do zaspokojenia sie z nieruchomosci, co oznacza, ze
wlascicielowi nieruchomosci obciazonej nie przystuguje zarzut przedawnienia i to niezaleznie od tego, czy jest on
dluznikiem osobistym, czy tylko rzeczowym. Z dniem 20 lutego 2011 r. wprowadzono zmiane art. 77 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, ktdra polega na wylaczeniu skutkoéw przedawnienia odno$nie roszczen o $wiadczenia uboczne;
przed tym dniem skutki te nie rozciagaly sie tylko na odsetki, ktérych po uplywie terminu przedawnienia wierzyciel



hipoteczny nie mogl przymusowo uzyskaé. / por. wyrok Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z dnia 26 stycznia 2012 r.,
I ACa 1374/11, LEX nr 1120014, E. B., H. C., Komentarz do art. 77 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece /.

Powo6d w zaden spos6b nie wykazal, iz istnieje prawna podstawa do wykre$lenia z dzialu IV przedmiotowej ksiegi
wieczystej hipoteki umownej zwyklej jako zabezpieczenia splaty kredytu nr (...)z 13 kwietnia 1992r.. Jak zostalo
ustalone wyzej, zar6wno w dacie dokonywania wpisu hipoteki, jak i w dniu orzekania w niniejszej sprawie, istniala
podstawa do dokonania wpisu przedmiotowej hipoteki na rzecz wierzyciela hipotecznego, a wpis ten byt zgodny z
prawem materialnym.

W tym stanie rzeczy powodztwa nie mozna uznac za zasadne.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. Na koszty te skladaja sie kwoty: 34,00 zl oplata od pelnomocnictwa
oraz 1.800,00 z} tytulem zastepstwa procesowego, zgodnie z § 6 pkt 6 oraz oraz § 8 pkt 8 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radeow prawnych.

Apelacje od powyzszego wyroku wnibst powdd H. P. zaskarzajac go w catoSci. Zaskarzonemu wyroki zarzucit:
1) naruszenie przepiséw prawa materialnego, tj.:

- art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece, poprzez uznanie, iz brak jest w niniejszej
sprawie niezgodnoS$ci pomiedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym
stanem prawnym,

- art. 77 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, poprzez przyjecie, iz przepis ten ma zastosowanie w niniejszej
sprawie,

2) obraze przepiséw prawa procesowego, tj.:

- art. 233 § 1 k.p.c. przez zaniechanie wszechstronnej i obiektywnej analizy materialu dowodowego zebranego w
niniejszej sprawie, w szczegdlnosci przez pominiecie zeznan i uwag powoda dotyczacych okolicznosci dokonania
wpisu i przyczyn nieuregulowania zobowigzan w terminie, a takze okolicznoSci uzasadniajacych zasadno$¢ zarzutu
przedawnienia roszczen,

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny materialu dowodowego i uznanie, iz nie istnialy
podstawy prawne do wykre§lenia z dzialu IV ksiegi wieczystej hipoteki umownej zwyklej,

3) blad w ustaleniach faktycznych poprzez:

a) uznanie, iz wpis hipoteki do ksiegi wieczystej byt zgodny z prawem materialnym,

b) ustalenie, iz wlaScicielowi nieruchomo$ci obcigzonej nie przystuguje zarzut przedawnienia roszczen,

¢) pominiecie okoliczno$ci zmiany nazwy podmiotu wpisanego do ksiegi wieczystej na (...) Bank S.A. z siedzibg w W.,
d) pominiecie okoliczno$ci niedokonania wpisu do ksiegi wieczystej nieruchomos$ci nowego podmiotu,

e) pominiecie faktu umorzenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego z wniosku wierzyciela - (...) Bank, w dniu
26 marca 1997r.

Powolujac sie na powyzsze zarzuty skarzacy wniodst o:

- zmiane zaskarzonego wyroku poprzez wykreSlenie z dzialu IV ksiegi wieczystej Kw nr (...), urzadzonej w Sadzie
Rejonowym w Belchatowie, poprzednika prawnego pozwanego - (...) Bank z siedziba w P. a wlasciwie jak wynika z
uzasadnienia skargi apelacyjnej wykreslenie ustanowionej na rzecz tego podmiotu hipoteki,



ewentualnie o:

- uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania w zaskarzonym zakresie sagdowi I instancji.
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja jest bezzasadna.

Zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. nie moze zostaé¢ uznany za skuteczny. Skarzacy formulujac zarzut naruszenia art.
23381 k.p.c. winien kazdorazowo wskaza¢ jakie ustalenia faktyczne sadu I instancji kwestionuje, pozwany jednak
wskazuje jedynie na ogdlnikowe stwierdzenia ktorych analiza prowadzi do wniosku, Ze intencja skarzacego jest nie
tyle kwestionowanie ustalen faktycznych ile zarzucanie sagdowi niewlasciwego zastosowania art. 10 ustawy z 6 lipca
1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez bezzasadne uznanie , iz nie istnialy podstawy prawne do wykreslenia
z dziatu IV ksiegi wieczystej hipoteki umownej zwyklej ustanowionej na nieruchomosci powoda na rzecz pozwanego.

Przechodzac do analizy odpowiednich przepiséw ustawy z 6 lipca 1982r. o ksiegach wiecznych i hipotece (t.j. Dz.U.
Z 2013r. poz. 707 ze zm.) nalezy mie¢ na uwadze fakt , iz w ustawie tej od 20 lutego 2011r. wprowadzono szereg
zmian dotyczacych m.in. statusu hipoteki. Zmiany te zostaly wprowadzone ustawg z 26 czerwca 2009r. o zmianie
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. nr 131 poz. 1075). Ustawa ta w art.
10 normuje podstawowe zasady intertemporalne zwigzane ze stosowaniem do zabezpieczen hipotecznych przepisow
dotychczasowych oraz przepiséw wprowadzonych w drodze wspomnianej nowelizacji.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 w/w ustawy do hipotek zwyklych powstalych przed dniem wejécia w zZycie niniejszej
ustawy stosuje sie przepisy ustawy, o ktorej mowa w art. 1 w dotychczasowym brzmieniu z wyjatkiem art. 76
ust. 11 4 tej ustawy, ktore stosuje sie brzmieniu nadanym niniejszg ustawa. To samo dotyczy hipotek kaucyjnych
zabezpieczajacych roszczenia zwigzane z wierzytelnosScia hipotecznag lecz nieobjetych z mocy ustawy hipoteka zwykla
powstalych przed dniem wejs$cia w zycie niniejszej ustawy.

Z uwagi na fakt, iz bedaca przedmiotem sporu hipoteka jest hipoteka zwykla powstala przed wejsciem w zycie w/w
ustawy w stosunku do niej znajda zastosowanie przepisy ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w brzmieniu sprzed
nowelizacji.

Analizujac sprawe pod katem zarzutéw zwlaszcza tych dotyczacych naruszenia prawa materialnego stwierdzi¢ nalezy,
iz wlaSciwe odniesienie sie do tych zarzutéw wymaga zbadania zadania pozwu i przytoczonych na okolicznosé tego
zadania argumentow. Ot6z powdd domaga sie w niniejszym procesie wykreSlenia hipoteki umownej zwyklej ktéra
zostala ustanowiona na rzecz powodowego banku na podstawie aktu notarialnego rep. A (...) z dnia 9 kwietnia 1992r.
celem zabezpieczenia kredytu nr (...)z dnia 13 kwietnia 1992 udzielonego w wysoko$ci 185.000 zl. Uzasadnieniem dla
tego zadania jest zdaniem powoda przedawnienie naleznosci dla zabezpieczenia ktorej zostala ustanowiona hipoteka.

Tymczasem zgodnie z art. 77 ustawy z 6 lipca 1982r. o ksiegach wiecznych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 707
ze zm.) w brzmieniu obowiazujacym do 20 lutego 2011r. przedawnienie wierzytelnosSci zabezpieczonej hipoteka nie
narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obciazonej. Przepisu tego
nie stosuje sie do roszczenia o odsetki. Z tresci powyzszego przepisu wynika, iz wprowadza on regule, ze przedawnienie
wierzytelno$ci hipotecznej nie wplywa na uprawnienie wierzyciela hipotecznego dotyczace dochodzenia zaspokojenia
z przedmiotu hipoteki. W efekcie wierzyciel moze skutecznie dochodzi¢ swojej wierzytelnosci z przedmiotu hipoteki
pomimo , iz naleznosé¢ w stosunku do dluznika osobistego ulegla juz przedawnieniu.

Jak wyzej podkreslono powo6d wystapil w toku niniejszego postepowania o wykreslenie hipoteki zwyklej ustanowionej
na jego nieruchomogci. Dlatego tez nalezy udzieli¢ odpowiedzi na podstawowe pytanie kiedy i w jakim przypadku
hipoteka moze zosta¢ wykreSlona.



Udzielajac odpowiedzi na to pytanie nalezy wskazaé, iz powszechnie przyjmuje sie , ze hipoteka ustanowiona jest na
nieruchomodci jako na caloSci i istnieje, az do wyga$niecia calej wierzytelno$ci ktora zabezpiecza. Czeéciowa splata
dlugu czy tez czeSciowe wygasniecie wierzytelnosci nie powoduje wygasniecia hipoteki w czeéci i zmniejszenia sie
sumy hipoteki o splacona kwote. Suma hipoteczna pozostaje na niezmienionym poziomie pomimo, ze wysoko$c
zabezpieczonej wierzytelnoéci sie zmniejszyta. (tak: . L. Przyborowski w: Ksiegi wieczyste i hipoteka . Komentarz
pod red. J. Pisuliniskiego, LexisNexis Warszawa 2014r. str. 994, , T. Czech , Ksiegi wieczyste i hipoteka ,Komentarz ,
LexisNexis , Warszawa 2014r. str. 1233, I. Heropolitanska iinni, Ustawa o ksiegach wiecznych i hipotece oraz przepisy
zwiazane . Komentarz , Wyd. C.H. BECK , Warszawa 2014r. baza Legalis).

Co do zasady gtbwna podstawa do wykreslenia hipoteki jest stwierdzenie jej wygas$niecia. W literaturze i orzecznictwie
wskazuje sie, ze wygasniecie hipoteki powodujg okreslone zdarzenia prawne, w tym np. splacenie calej wierzytelnosci,
zrzeczenie sie hipoteki (art. 96 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece), zwolnienie z dlugu (art. 508 k.c.), potracenie
(art. 498 k.c.), spelienie za zgoda wierzyciela innego $wiadczenia - datio in solutum (art. 453 k.c.), zloZenie
przedmiotu do depozytu sadowego (art. 470 k.c.), niektére przypadki odnowienia (art. 507 k.c.), konfuzja (art. 241
k.c.), egzekucyjna sprzedaz nieruchomosci (art. 10008 1 k.p.c. ) , wywlaszczenie ( art. 112 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami ).

Ciezar dowodu, ze zabezpieczona wierzytelno$¢ wygasla, a w rezultacie zabezpieczajaca ja hipoteka przestala
istnie¢ spoczywa w zasadzie na wlaScicielu nieruchomos$ci w niniejszej sprawie na powodzie. Pow6d domagajac
sie wykreSlenia hipoteki wskazat jedynie na przedawnienie nalezno$ci zabezpieczonej hipoteka. Tymczasem
przedawnienie naleznosci zabezpieczonej hipoteka nie powoduje wygaéniecia hipoteki albowiem nie prowadzi do
wygasniecia wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka ( art. 94 w zw. z art. 77 ustawy z 6 lipca 1982r. o ksiegach
wiecznych i hipotece (tj. Dz.U. z 2013r. poz. 707 ze zm.).

Twierdzenie apelacji wskazujace jakoby doszlo do przelewu wierzytelnosci hipotecznej na nowy podmiot ktérym
zdaniem powoda jest (...) Bank SA nie maja jakiegokolwiek prawnego znaczenia. Z odpisu KRS wynika bowiem, iz
nie powstal zaden nowy podmiot a jedynie nastgpila zmiana nazwy z (...) Bank SAna (...) Bank SA . Zmiana nazwy
nie powoduje zmiany strony umowy i nie ma znaczenia dla bytu hipoteki. Podobnie jak fakt, iz zmiana nazwy nie
zostala dotychczas ujawniona w ksiegach wieczystych. Z uwagi na treS¢ wyzej powolanych przepisé6w bez znaczenia
jest takze okoliczno$¢ umorzenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego z wniosku wierzyciela (...) Bank S.A. w
1998 roku. Fakt iz wierzyciel od tamtego czasu byl bierny nie powoduje skutku w postaci wygasniecia hipoteki.

Dlatego tez podniesione przez powoda w skardze apelacyjnej zarzuty nie moga zosta¢ uwzglednione tym samym
zlozona apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu, a to na podstawie art. 385 k.p.c.



