Sygn. akt IT Ca 700/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 listopada 2015 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSA w SO Arkadiusz Lisiecki

Sedziowie SSA w SO Stanistaw Legosz (spr.)

SSO Pawel Hochman

Protokolant Paulina Neyman

po rozpoznaniu w dniu 5 listopada 2015 roku w Piotrkowie Trybunalskim
na rozprawie sprawy z powodztwa G. W.

przeciwko S. B.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sgdu Rejonowego w Tomaszowie Mazowieckim

z dnia 10 marca 2015 roku, sygn. akt I C 338/10

oddala apelacje i zasqdza od pozwanej S. B. na rzecz powoda G. W. kwote 1.800 (Jeden tysiqc
osiemset) zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu za instancje odwolawczq.

SSA w SO Arkadiusz Lisiecki

SSA w SO Stanistaw Legosz SSO Pawel Hochman

Sygn. akt IT Ca 700/15

Wyrokiem z dnia 10 marca 2015 r. w sprawie I C 338/10 Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim

1. zasadzil od pozwanej S. B. na rzecz powoda G. W. kwote 70.000,00 zlotych z ustawowymi odsetkami w spos6b
szczegblowy opisany w wyroku oraz kwote 11.858,00 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu,

2. zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 4.808,85 zlotych tytulem odszkodowania z ustawowymi odsetkami
od dnia 16 sierpnia 2010 roku



3. nakazal Sciaggnac¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa 12.128,23 zlotych tytulem zwrotu wydatkéw poniesionych
W sprawie.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i zarazem rozwazania Sadu
Rejonowego:

Na podstawie zawartej w dniu 19 grudnia 2007 roku umowy na wykonanie domu calorocznego, inwestor G. W.
powierzyl wykonawcy Przedsiebiorstwu Produkcyjno Handlowo Uslugowemu (...), nalezacemu do pozwanej S. B.,
wykonanie budowy calorocznego domu mieszkalnego z bala sosnowego 5 x 20 ¢cm na obce pidro, o powierzchni 15,5

m x 10,5 m + poddasze uzytkowe /60 m® + garaz 40 m>/, dwie bramy wjazdowe w systemie szkieletu drewnianego na
dzialce inwestora w miejscowoéci B.. Wykonawca zobowiazat sie : wykona¢ dom mieszkalny zgodnie z dostarczonym
projektem ostatecznym i zakresem robo6t /wg zalacznika nr 1/ zgodnie z normami techniczno-budowlanymi,
dokonywa¢ niezbednych zakupoéw materialéw potrzebnych do budowy na rzecz inwestora, usunaé¢ wszystkie
wady stwierdzone podczas odbioru koncowego lub ujawnione w okresie rekojmi, zapewni¢ wykonanie wszystkich
prac zgodnie ze sztuka budowlang oraz obowigzujacymi przepisami, normami oraz zasadami bezpieczenstwa p.
pozarowego dotyczacymi powstania inwestycji. Inwestor zobowigzat sie dokonaé na rzecz wykonawcy zaliczki /20 %
ogoblnej wartosci inwestycji/, dostarczy¢ pozwolenie na budowe i projekt techniczny przed rozpoczeciem budowy.

Pelny i nieprzekraczalny koszt inwestycji strony umowy ustalily na kwote 250.000,00 zlotych brutto, zas termin
rozpoczecia prac na dzien 15 marca 2008 roku oraz nieprzekraczalny termin zakonczenia na dzien 30 sierpnia 2008
roku. Uprawnienie z tytulu rekojmi za wykonanie prac wygasngé miato po uplywie 24 miesiecy.

Zalacznik nr 1 do umowy z dnia 19 grudnia 2007 roku na wykonanie budynku mieszkalnego zawieral zakres rob6t i opis
elementéw. Odnosnie fundamentéw widnial zapis - lawy fundamentowe betonowe, mury fundamentowe z bloczkow
na zaprawie, izolacja pozioma $cian fundamentowych, izolacja pionowa (abizol), podsypka gruzowa pod posadzki lub
zwir zageszczony, chudy beton ( 8 cm) pod posadzki.

W dniu 11 czerwca 2008 roku strony podpisaly aneks do umowy z dnia 19 grudnia 2007 roku, w ktérym m.in.

sprecyzowaly powierzchnie poddasza na 79 m* , wymiary garazu - 7,4 m x 10,56 m, ustalily pelny koszt inwestycji na
kwote 286.300,00 zlotych, termin zakonczenia inwestycji na dzien 30 wrzeSnia 2008 roku.

Budowe domu powoda nadzorowal maz pozwanej M. B., przebywal na placu budowy niemal codziennie, zajmowal sie
zalatwianiem materialéw potrzebnych do budowy. Formalnie kierownikiem budowy byt A. P., pracownik pozwane;j.
Przedmiotowy budynek mieszkalny zostal oddany do uzytku w miesigcu grudniu 2008 roku. powod zaplacil pozwanej
cala umoéwiona cene. Budynek zostal zasiedlony przed listopadem 2008 roku, kiedy w budynku trwaly prace
wykonczeniowe. Po zakonczeniu budowy powdd zglosit do pozwanej wykryte usterki w postaci peknie¢ na balach
sosnowych, rozszczelnienie boazerii. W okresie od stycznia 2009 roku do jesieni 2009 roku usterki te byly usuwane
przez firme pozwanej S. B..

W dniu 16 lipca 2009 roku sporzadzony zostal protokél odbioru robdt, z tresSci ktérego wynika, Ze roboty
zostaly wykonane do dnia 9 grudnia 2008 roku, przekazano dziennik budowy, o§wiadczenie kierownika budowy o
zgodnos$ci wykonanych robét z projektem budowlanym, warunkami pozwolenia na budowe, podczas przegladu robot
stwierdzono usterki a ich usuniecie nastapilo do dnia 16 lipca 2009 roku i tegoz dnia zakonczono realizacje inwestycji.

W styczniu 2009 roku, w okresie zimowym doszlo do zamarzniecia instalacji wodnej, na poddaszu uzytkowym pekt
zawor oraz bojler i leciala z niego woda. Awaria ta zostala usunieta przez ekipe pozwanej. Uszczelniono pekniecia
i wymieniono zawory. W tym wypadku doszlo do zalania pomieszczenn budynku. Kolejna awaria instalacji wodnej
miala miejsce w styczniu 2010 roku, zamarzly rury na poddaszu, do zalania budynku jednak nie doszlo. Usterka
zostala zgloszona do pozwanej, jednak nikt nie przyjechal w celu jej naprawy. Naprawy dokonal wezwany przez
powoda hydraulik, na koszt powoda /naprawa kosztowala 1.000,00 zlotych/. W miesigcu styczniu 2010 powdd wezwal
instalatora kominka grzewczego -W. P. do sprawdzenia poprawno$ci montazu instalacji. Powodem wezwania byl



panujacy w budynku chléd pomimo ponadnormatywnego opalania drewnem. W budynku powoda zamontowano
kominek produkeji norweskiej / (...)/, przeznaczony do ogrzewania budynkéw o powierzchni od 150 do 200 m” .

Zuzycie drewna w sezonie grzewczym, trwajacym 6 miesiecy, wynosi od 10 -15 m? drewna liciastego, twardego. Powod
spalal wieksze ilo$ci i dodatkowo budynek dogrzewany byt konwektorowymi grzejnikami elektrycznymi. Po napaleniu
w kominku, nawiewy cieplego powietrza dzialaly bez zarzutu, jednak po dwbch godzinach temperatura w budynku

podniosta sie o 2 stopnie i wynosila 17°C. temperatura na zewnatrz wynosila -17 -19° C. W. P. stwierdzil, Ze nie jest
w stanie dogrza¢ budynku sprawnie dzialajagcym kominkiem, a zatem zaczal szuka¢ miejsc ktorymi cieplo musialo
uciekaé. Na poddaszu zauwazyl, ze welna mineralna ma szczeliny na laczeniach oraz, ze w Scianach zewnetrznych
s szczeliny, przez ktére mozna bylo zobaczyé podworze. Przy pomocy kadzidetka sprawdzal ruchy powietrza, gdyz
wyczuwalny byl chtéd w budynku. Po przylozeniu do listwy podlogowej, podmuch zimnego powietrza sprawil, ze
kadzidelko zgasto. W. P. odkryl trzy takie punkty w salonie. Pow6d zakupit trzy rolki welny mineralnej - I., ktorymi
ocieplono poddasze.

W dniu 10 lutego 2010 roku powdd napisal do firmy pozwanej reklamacje, w ktorej wezwal do doprowadzenia
budynku mieszkalnego do stanu zgodnego z przekazanym przed rozpoczeciem budowy projektem budowlanym.
Powo6d wyznaczyl pozwanej termin do usuniecia wad do dnia 30 kwietnia 2010 roku. Zalacznik do reklamacji
precyzowal usterki, a mianowicie :

- dach: niewlaéciwy kat nachylenia dachu, konstrukcja dachu niezgodna z projektem, izolacja dachu niezgodna
z projektem, stwierdzone cieki wodne z blizej nieokreSlonych przyczyn, powodujace uszkodzenia domu,
niedoszczelnienie wszystkich przestrzeni dachowych (prze$wity $wiatla dziennego), brak wlazu w dachu, brak
wentylacji w podbitce dachu, niewlasciwy spos6b montazu gasiorow,

-$ciany zewnetrzne budynku: niewlaéciwe polozenie foli wiatroizolacyjnej- zle wykonanie montazu i laczen foli,
powodujace przedmuchy zimnego powietrza, osiadanie welny izolacyjnej poprzez niezastosowanie sztywnej welny
(mosty termiczne), niewlaéciwa instalacja zewnetrznych belek obiciowych - powinny zaczynac sie ponizej gornej
krawedzi fundament6w, uzycie foli malarskiej lub podobnego materiatu jako izolacji wiatroizolacyjej w czesci Sciany
pomiedzy garazem a pomieszczeniami na parterze budynku,

- §cianki dzialowe: zla izolacja w Sciankach poddasza oddzielajacych powierzchnie uzytkowa poddasza od reszty
poddasza, osiadanie izolacji spowodowane uzyciem niewlasciwego materiatu, niewtasciwa konstrukeje ocieplenia
narozy $cianek dzialowych, pekajace deski boazeryjne we wszystkich pomieszczeniach (przeswity), pekajaca glazura
w pomieszczeniach sanitarnych,

- podlogi: zla instalacja warstwy izolacyjnej podlogi na parterze, pekajace deski podlogowe i rozszczelnienie deskowe
na poddaszu,

- instalacja wodna: niewlasciwy sposob przeprowadzenia instalacji wodnej i brak wlaéciwie polozonej izolacji
termicznej na poddaszu oraz w szychcie w wiatrotapie, co doprowadzilo wielokrotnie do zamarzania rur i zaworow,
niewlaéciwe wykonanie podlaczen wodnych w pomieszczeniu -sauna.

Pozwana w odpowiedzi na reklamacje otrzymang w dniu 18 lutego 2010 roku, poinformowala powoda pismem z dnia
25 lutego 2010 roku, ze jest ona niezasadna.

W dniu 13 marca 2010 roku powod zlozyl wniosek o rozstrzygniecie sporu przez staly polubowny sad konsumencki
przy Wojewo6dzkim Inspektorze Inspekeji Handlowej w ..

Pismem z dnia 4 maja 2010 roku, doreczonym w dniu 13 maja 2010 roku, pelnomocnik reprezentujacy powoda
o$wiadczyl, ze korzysta z uprawnienia wynikajgcego z rekojmi i zada obnizenia ceny za wykonanie budowy domu w
B. przy ul. (...) o kwota 150.000,00 zlotych.



W oparciu o przeprowadzony dowod z opinii bieglego rzeczoznawcy Sad Rejonowy ustalil, ze :

- fundamenty - lawy fundamentowe pasmowe wykonano jako monolityczne, wylewane w wykopach pasmowych.
Ponad poziomem terenu zostaly wykonane $ciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych. Na
murowanych $cianach fundamentowych wykonano ocieplenie od zewnatrz styropianem zwyklym, bialym, fasadowym
o grubosci 3,0 cm. Scian fundamentowych wewnetrznych pomiedzy czeécia mieszkalng budynku oraz czescia
garazowa /murowanych z bloczkow betonowych o grubosci 25 cm/ w ogodle nie ocieplono. Te cokolowe czeéci
ocieplonych $cian zostaly wyposazone w tynk zywiczny mozaikowy. W obrebie Scian fundamentowych, murowanych
z bloczkéw betonowych, wykonano opaske z betonowej kostki brukowej. Fundamentéw nie wykonano zgodnie z
projektem, ktory przewidywal wykonanie law fundamentowych o wysokoéci 40 cm. Na tawach mialy by¢ murowane
$ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych /lub wylewane z betonu o gruboéci 25 cm/. Sciany fundamentowe mialy
by¢ ocieplone styrodurem, tj. styropianem ekstrudowanym o gruboéci 3 cm oraz zaizolowane przeciwwilgociowo papa
termozgrzewalna oraz folig kubeltkowa. Zaprojektowany material termoizolacyjny styrodur jest niemalze dwukrotnie
cieplejszy od styropianu zwyklego i calkowicie nienasigkliwy (posiada zamkniete pory). Zastosowanie styropianu
zwyklego fasadowego o gruboéci 3 cm. Tylko w cze$ci $cian fundamentowych ponad gruntem i brak ocieplenia w
czesci pod poziomem przyleglego terenu znacznie obniza cieplochronno$c tej czeéci budynku. Na izolacje pionowa
zastosowano smarowanie powierzchni $ciany fundamentowej preparatem bitumicznym.

Fundamenty pod wzgledem konstrukcyjnym mozna uznaé jako zadawalajace, jednakze pod wzgledem cieplno-
wilgotnoéciowym $ciany fundamentowe nie spelniaja warunkéw projektowanych ani tez przepiséw techniczno-
uzytkowych. Wystepuje znaczny mostek cieplny oddolny. Obliczenia sprawdzajace cieplno-wilgotnoéciowe wykazaly
3-krotne przekroczenie wspoélczynnika przenikania ciepla w czeSci ponad gruntem oraz 11- krotnie w czeSci ponizej
poziomu przyleglego terenu.

- §ciany konstrukcyjne zewnetrzne - wykonano w systemie kanadyjskim w postaci stupkéw /5 x 20 cm/ co 50 cm
i stezonych w polowie rozpietosci. Na zewnatrz Sciany oblozone pétbalem o grubosci 5 cm na wiatroizolacji. Od
Srodka zamontowana jest boazeria na stelazu drewnianym o gruboéci 3 cm na paraizolacji. Ocieplenie wykonano w
przestrzeni pomiedzy profilami drewnianymi 5 x 20 cm matg z miekkiej welny mineralnej zo6tej typu ,,Ursa". Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Sciany zewnetrzne powinny by¢ tak ocieplone aby wspolczynnik przenikania ciepla nie
byl wiekszy niz 0,3 W/m? K. Paraizolacje w wielu miejscach ulozono niedbale i w postaci zwyklej, stosunkowo cienkiej,
czarnej folii budowlanej /w zamian systemowej folii paraizolacyjnej/. Ocieplenie z miekkiej welny mineralnej nie
wypelnia w sposéb szczelny calej przestrzeni pomiedzy elementami konstrukeji drewnianej. Pod wplywem wlasnego
ciezaru welna miekka w postaci mat sklebig sie miejscowo, powodujac kawerny. Stosunkowo duzo nie wypelionych
miejsc wystepuje w pachwinach przy konstrukcji drewnianych profili. W Scianie pomiedzy garazem a czeScia
mieszkalng budynku wystepuja sektory w przestrzeni konstrukeji szkieletu drewnianego w ogoble nie wypelmione
welng mineralng. Obliczenia cieplno- wilgotno$ciowe sprawdzajace wykazaly dostateczng cieplochronnoéé, gdyby
wypelienie welng mineralna przestrzeni w konstrukeji écian bylo caloSciowe i szczelne. Natomiast w miejscu kawern
przy elementach konstrukeyjnych oraz w miejscu elementéw konstrukeyjnych- Sciana zewnetrzna posiada okoto
dwukrotne przekroczenie przenikania ciepta.

Sciany zewnetrzne pod wzgledem konstrukeyjnym mozna uzna¢ jako zadowalajace.

Pod wzgledem cieplno-wilgotnoSciowym $ciany zewnetrzne nie spelniaja zalozen projektowych ani tez nie speliaja
wymog6w techniczno-budowlanych. Wystepuje brak jednolitej cieplochronno$ci oraz brak szczelnosci tych przegrod
budowlanych. Ponadto zastosowana do ocieplenia §cian zewnetrznych /tj. pionowych przegréd budowlanych/ miekka
welna mineralna ,Ursa" ma tendencje do zsuwania sie i tworzenia kawern. Zlozona przez pozwana dokumentacja
certyfikacyjna welny ,Ursa" $wiadczy o dopuszczeniu tegoz materialu do uzycia, jednakze zastosowano material
przeznaczony do izolacji Scianek dzialowych . W §cianach zewnetrznych powinny byé zastosowane plyty z welny
mineralnej o wlasciwej twardosci, szczelnie wypeliajgce szkielet drewniany. Poza tym wystepujace miejscowe braki
w folii paraizolacyjnej w sposdb znaczny pogarszaja szczelno$é Scian, jak rowniez powoduja zawilgocenia ocieplenia z



welny mineralnej pochodzace od pary wodnej generowanej przez wnetrze budynku. Dlatego tez niecalkowite ulozenie
folii paraizolacyjnej pogarsza szczelnoé¢ budynku i obniza cieptochronnoéé¢ izolacji cieplnej /zmniejszenie oporu
cieplnego zaparowanej welny mineralnej/ ..

- Scianki dzialowe na poddaszu - nie usztywnione dostatecznie naroza, ponadto wypelniona przestrzen 7 cm
miekka welna mineralna nie zabezpiecza pomieszczen przed utrata ciepla w przypadku, kiedy sa one przegroda
z pomieszczeniem nieogrzewanym /kieszenie/. W takim przypadku $cianki dzialowe powinny mieé pelng izolacje
cieplna, tj. taka jak $ciany zewnetrzne. Scianki te zamontowane na poddaszu stanowig oddzielenie pomieszczen od
stosunkowo niskiej, nieuzytkowej cze$ci budynku /tj. w miejscu, gdzie polacie dachu dochodza do Scian zewnetrznych
budynku/. Scianki dzialowe nalezy usztywnié¢ w narozach oraz przestrzen w grubosci konstrukeji wypehié plytami z
welny mineralnej o dostatecznej twardos$ci. Usztywnienie Scian dzialowych mozna wykonac poprzez ich wykonczenie
dobita od zewnatrz plyta OSB.

- kominy - wykonano dobudowe komina jako murowang z cegly ceramicznej pelnej. W odkrywce tego trzonu
kominowego zauwazono niepelne wypelnienie spoin, co jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

- dach - pod wzgledem cieplno-wilgotno$ciowym dach wykonano niedbale. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
polacie dachu nad pomieszczeniami mieszkalnymi powinny by¢ tak ocieplone, aby wspdlczynnik przenikania ciepla

nie byl wiekszy niz 0,25 W/m® K. Ocieplenie z welny mineralnej w postaci miekkich mat ulozono w przestrzeni
miedzy - krokwiowej bez jej podwieszenia siatkg ze sznura PCV lub cienkiego miekkiego drutu. Ponadto ulozenie
welny mineralnej wykonano z pozostawieniem niedokladnosci, tj. kawern i luk, zwlaszcza w pachwinach przy
konstrukcji drewnianej dachu /krokwie, kraweznice/. Brak wykonania podwieszenia z siatki sznurowej spowodowat
opuszczenie sie mat z welny mineralnej, skutkujacy powstawaniem wiekszych nieocieplonych przestrzeni zwlaszcza
przy krawedziach krokwi. Wystepujaca konstrukcja drewniana dachu, w przypadku niedokladnego ulozenia welny
mineralnej /z pozostawieniem luk przy krawedziach/, stwarza liczne mostki cieplne biegnace wzdluz poszczego6lnego
elementu, np. krokwi czy belki naroznej lub koszowej. Poza tym ogrzane powietrze z wnetrza budynku w miejscach w/
w mostkéw powoduje topnienie $niegu na dachu skutkujace powstawaniem $niego-lodu /zwlaszcza na krawedziach
koszowych dachu/. Powstawanie $niego-lodu jest grozne dla konstrukcji wiezby dachowej, bowiem znacznie zwieksza
obcigzenie w stosunku do zwyklego $niegu. Wykonane obliczenia sprawdzajace cieplno-wilgotno$ciowe wykazalyby
dostateczng ciepltochronno$¢ potaci dachu, gdyby welne mineralng ulozono dokladnie caloSciowo i szczelnie.
Natomiast w miejscu pozostawionych kawern, w rejonie krokwi i kraweznic /brak welny mineralnej/ wystepuje 2,5
-krotne przekroczenie wspodlczynnika ciepla.

- strop nad parterem - pod wzgledem konstrukcyjnym nie budzi obaw. W pomieszczeniach poddasza, tzw. schowka
na stropie zamontowano plyte OSB niedostatecznie podparta legarami drewnianymi na skutek czego wystepuja
znaczne /okolo 2-centymetrowe/ ugiecia podlogi. Strop nad parterem pod wzgledem konstrukcyjnym oraz cieplno-
wilgotno$ciowym nie budzi obaw. Pod wzgledem wykonczenia podlog na poddaszu nalezy wykonac bardziej sztywne
legarowanie plyt posadzkowych OSB, aby nie bylo nadmiernych ugie¢.

W zakresie rob6t wykonczeniowych i instalacyjnych sad ustalil, ze :

« suche tynki wewnetrzne w postaci listew boazeryjnych - wykonano niepoprawnie. Poszczegoélne listwy drewniane
boazeryjne zostaly zamontowane na stelazu bez wcze$niejszego kompletnego oszlifowania oraz lakierowania.
Dlatego tez na skutek pracy termiczno-skurczowej drewna nastapily miejscowe rozwarstwienia posklejanych
lakierem poszczegdlnych listew. Usterki te w terminie p6Zniejszym zaszpachlowano stabej jakoSci materialem,
co nie dalo dobrej estetyki wykonczenia.

» oblicowanie $cian glazura - w lazience na parterze plytki glazury zostaly utozone na plycie OSB, mocowanej do
konstrukeji drewnianej §cian obudowy pomieszczenia. W kilku miejscach na skutek pracy termiczno-skurczowej
niedostatecznie dosuszonych profili drewnianych konstrukeji écian, wystapily pekniecia plytek. W gornej lazience



na poddaszu sedes zostal zamontowany w miejscu, gdzie jest zbyt mala nieuzytkowa wysoko$¢ pomieszczenia, co
powoduje klopoty z uzytkowaniem przez osoby doroste.

» wykoniczenie zewnetrzne okapow dachu - wykonano listwami drewnianymi impregnowanymi, montowanymi
miedzy soba na tzw. wlasne pi6ro. Na skutek niedostatecznego dosuszenia drewna wystapily w kilku miejscach
specznienia skutkujgce wypadaniem listew.

« instalacja wodno-kanalizacyjna - w przestrzeni konstrukcyjnej Sciany na parterze zamontowana jest instalacja
cieplej wody uzytkowej z odwodnieniem. Instalacja cieplej wody uzytkowej zaizolowana jest w czedci pianka
poliuretanowa a czeSciowo bez izolacji. Instalacja zamontowana jest od strony garazu- pomieszczenia
nieogrzewanego. W kieszeni poddasza za lazienka zamontowana jest instalacja wodno- kanalizacyjna. Rury
wodne posiadaja izolacje z podwojnej warstwy pianki poliuretanowe;j. Instalacja wodna wykonana jest z rur
polipropylenowych zgrzewanych. Na pionie kanalizacyjnym zamontowano zawor napowietrzajacy. W lazience
na poddaszu nie wykonano wentylacji grawitacyjnej. Muszla sedesowa zamontowana jest bezposrednio przy
Scianie oddzielajacej lazienke od nieogrzewanej kieszeni poddasza. W pokoju obok lazienki dolnej wyczuwalny
jest zapach gnilny pochodzacy prawdopodobnie z pionu kanalizacji sanitarnej. Scieki bytowo- gospodarcze
odprowadzane sa z budynku do zbiornika szczelnego na terenie dzialki. Wewnetrzna instalacja wodna zasilana
jest z przylacza wodnego, zlokalizowanego na terenie dzialki.

Zamontowanie instalacji wodno- kanalizacyjnej w przestrzeniach konstrukcyjnych od strony pomieszczen
nieogrzewanych jest niedopuszczalne, niezgodne z zasadami wykonywania instalacji i wiedzy technicznej. Prowadzi
to do zagrozenia wystgpienia awarii rurociaggéw wodnych i kanalizacyjnych przez ich zamrozenie. Podczas godzin
nocnych, gdy zuzycie wody jest minimalne lub instalacja wodna jest nieuzywana /brak przeplywu/ ryzyko zamrozenia
instalacji jest bardzo duze. Zamontowanie zaworu napowietrzajacego na pionie, do ktérego podlaczona jest
muszla klozetowa i inne przybory sanitarne w lazience jest niefachowe. Taki stan powoduje, ze ograniczona jest
wentylacja naturalna instalacji kanalizacyjnej. Cieple powietrze powstajgce podczas proceséw fermentacyjnych
zostaje schlodzone na zewnetrznych Sciankach pionu kanalizacyjnego, ktory zostal zamontowany w przestrzeni
nieogrzewanej dachu. Powstaje wowczas tzw. ,roszenie" instalacji kanalizacyjnej i w okresie zimowym moze
doprowadzi¢ do powstania zaciekow na powierzchni $§cian wewnetrznych.

« instalacja centralnego ogrzewania - podstawowym zrédlem ciepta w budynku mieszkalnym jest instalacja
centralnego ogrzewania zasilana energia elekiryczna. Zgodnie z projektem budowlanym budynku
jednorodzinnego ,,Debina z garazem 6", wymagana moc cieplna instalacji centralnego ogrzewania wynosi 15,38
kW. W budynku zamontowano instalacje centralnego ogrzewania z grzejnikami elektrycznymi konwektorowymi
w pokojach i grzejnikami elektrycznymi w salonie i hallu o mocy cieplnej w wysokoSci 21 kW. Dodatkowym
zrodlem ciepta dla budynku mieszkalnego jest kominek z rozprowadzeniem kanalowym cieplego powietrza do
pomieszczen. Kominek zamontowany jest w salonie.

W przypadku wykonania prawidlowej izolacji cieplnej budynku i wentylacji grawitacyjnej, istniejaca instalacja
centralnego ogrzewania /moc cieplna grzejnikow wynosi 21 kW/ jest wystarczajaca dla pokrycia strat budynku
przez przegrody budowlane pomieszczen oraz do ogrzania powietrza zewnetrznego niezbednego dla zapewnienia
wymaganej iloSci wymian /wentylacja grawitacyjna/. Nie potrzeba wykorzystywac¢ dodatkowego zrédla ciepta jakim
jest kominek. Wg informacji od przedstawicieli handlowych firm zajmujacych sie dystrybucja i montazem kominkéw
i wkladéw kominkowych, érednie zuzycie drewna podczas pracy urzadzen wynosi 2,5 kg/h (przy mocy nominalnej

kominka 7 kW), co przeklada sie na zuzycie roczne w iloéci 12 do 15 m3 wysezonowanego drewna.

7 uwagi na istniejaca wadliwa izolacje przegrdéd budowlanych budynku mieszkalnego dwa Zrodla ciepla /grzejniki
elektryczne i kominek/ nie sg w stanie pokry¢ strat cieplnych przedmiotowego budynku.

W celu wyeliminowania problemu zamarzania instalacji wodnej nalezy wykonac solidne ocieplenie instalacji wodno-
kanalizacyjnej w kieszeni na poddaszu /nad wejsciem do budynku/. Nalezy rowniez przebudowac instalacje wodna



potozona w Scianie pomiedzy garazem a cze$cig mieszkalna budynku w taki sposob, aby byla po stronie wewnetrznej,
tj. przy folii paraizolacyjnej. Zaleca sie demontaz zaworu kanalizacyjnego napowietrzajacego i wyprowadzenie pionu
ponad dach budynku oraz wykonanie wentylacji grawitacyjnej pomieszczenia lazienki gorne;j.

W przestrzeni konstrukeyjnej dachu i docieplenia od strony garazu ulozono instalacje elekiryczna przewodami typu
YDYp, ulozonymi cze$ciowo w rurce ochronnej. Cze$¢ tej instalacji wykonano bez rury ochronnej i bez wlasciwego ich
umocowania. W przestrzeniach zamknietych w konstrukeji drewnianej wszelkie przewody elektryczne nalezy ukladaé
w oslonach rur izolacyjnych i na uchwytach. Wejécia przewodéw do puszek instalacyjnych powinny by¢ uszczelnione.
W przypadku odkrywki w garazu wejScie do puszki jest wykonane w spos6b nieszczelny.

W celu wyeliminowania probleméw zwiazanych z utrzymywaniem wla$ciwego mikroklimatu w budynku, tj. wladciwej
temperatury pomieszczen oraz w celu zapewnienia wla$ciwego funkcjonowania instalacji nalezy :

» wykona¢ odkopanie $cian fundamentowych i wyposazy¢ je we wlasSciwg izolacje termiczng /minimum 3 cm
styroduru, izolacje przeciwwilgociowa z papy termozgrzewalnej oraz folii kubelkowej- po uprzednim wykonaniu
tzw. rapowki/, dotyczy to rowniez $ciany fundamentowej pomiedzy garazem a czes$cia mieszkalna budynku,

« wykona¢ od wewnatrz rozbiorke listew boazeryjnych $cian zewnetrznych oraz zdemontowac¢ miekka welne
mineralng /wykona¢ uszczelnienie folii paroprzepuszczalnej -likwidacja ewentualnych przedaré i nieszczelnosci,
doktadnie zamontowa¢ plyty z twardej welny mineralnej pomiedzy profile konstrukeji drewnianej, drobne luki
uzupekié pianka, zamontowaé systemowa folie paroizolacyjng i ponownie zamontowaé boazerie a uszkodzone
listwy boazerii wymienié,

» w poszczegbdlnych potaciach dachu nalezy zdemontowaé od wewnatrz suche tynki w postaci plyt OSB oraz
boazerii, zdja¢ maty z welny mineralnej i dokladnie naprawié¢ i uszczelni¢ folie paroprzepuszczalng /tzw.
wiartoizolacje/ a nastepnie dokladnie zamontowa¢ maty z welny mineralnej podwieszonej na naprezone;j siatce
ze sznura PCV. Kawerny przy krokwiach i kraweznikach nalezy dokladnie wypelni¢, tak aby nie bylo miejsc
niewypeklionych, zamontowa¢ folie paroizolacyjna oraz listwy boazerii oraz plyty OSB,

« wymieni¢ wypaczone listwy podbitki okapow i w co trzecim przesle miedzy krokwiowym wykonaé perforacje dla
uzyskania wlasciwej wentylacji potaci dachu,

« $cianki dzialowe na poddaszu nalezy starannie usztywnié¢ dobita plyta OSB oraz wystepujace w nich maty z welny
mineralnej zastapi¢ plytami o odpowiedniej twardoSci,

» w gbrnej lazience zamontowaé wentylacje grawitacyjna w postaci rury Spiro z wyprowadzeniem wywiewki ponad
dach,

« w dolnej lazience nalezy wymienié pekniete plytki glazury,
« w murowanej obudowie trzonu komina nalezy dokladnie wypeié spoiny,

« uzupehic¢ brakujace rurki ochronne na przewodach instalacji elektrycznej, wykona¢ przeglad i pomiary w celu
wyeliminowania usterek w dzialaniu o$wietlenia,

« nalezy wykona¢ solidne ocieplenie instalacji wodno- kanalizacyjnej w kieszeni na poddaszu /nad wejéciem do
budynku/, przebudowac¢ instalacje wodna polozona w Scianie pomiedzy garazem a czeScia mieszkalng budynku,
aby byla po stronie wewnetrznej przy folii paroizolacyjne;j.

Koszt naprawy budynku tj. wyeliminowanie jego wad i usterek jest r6zny w zaleznos$ci od przyjetego sposobu naprawy
ocieplenia budynku, ktéra mozna wykonaé w dwoch wariantach : od wewnatrz budynku lub od zewnatrz budynku.
Zgodnie z tymi wariantami koszt robo6t naprawczych w technologii naprawy ocieplenia budynku od wewnatrz wynosi



84.454,74 zlotych netto oraz 91.211,12 zlotych brutto, natomiast wedtug technologii naprawy od zewnatrz wynosi
77.241,89 zlotych netto oraz 83.421,24 zlotych brutto.

Kosztorys ten obejmuje wymiane uszkodzonych plytek w lazience, uwzglednia wymiane w $cianach welny mineralne;j
miekkiej w postaci mat ,,Ursa" na twarde plyty z welny mineralnej, uwzglednia wymiane izolacji ze styropianu
fasadowego nasigkliwego na twardy nienasigkliwy styrodur nakladany metoda doklejania na Sciany fundamentowe
budynku, uszczelnienie gasioréw systemowymi uszczelkami, uwzglednia przebudowe instalacji wodnej w Scianie
pomiedzy garazem a pozostalg czeScia budynku, przebudowe instalacji wodnej /zaopatrzenie rur w systemowa
otuline, zmiana pionu wodnego/ - uwzglednia koszt przelozenia boazerii po naprawie ocieplenia Scian, uszczelnienie
spoin od zewnatrz trzonu komina, uwzglednia przy naprawie dachu koszt zalozenia maty z welny mineralnej
na siatce z naprezonego sznura PCV, uwzglednia demontaz i montaz przyboréw sanitarnych jako niezbedny do
wykonania naprawy izolacji cieplnej w kuchni. Demontaz, przeszlifowanie, polakierowanie i ponowny montaz
boazerii na $cianach wewnetrznych zostal uwzgledniony w wariancie - od wewnatrz. W kosztorysie uwzgledniono
utylizacje materialow porozbiérkowych oraz wywoéz gruzu, rozbidrke i odbudowe schodéw z przodu budynku i
tarasu z tylu budynku /wykonanych z kostki betonowej/ w celu dokonania prawidlowej izolacji fundamentow i
Scian zewnetrznych . Uwzgledniono wymiane welny w postaci miekkich mat na twarde plyty w Scianach dzialowych
poddasza, uwzgledniono usztywnienie podlogi na poddaszu /plyty OSB/, uwzgledniono wykonanie perforacji w
podbitce pod okapami, uwzgledniono zakup i ulozenie izolacji paroprzepuszczalnej, w dolnej lazience uwzgledniono
wymiane wszystkich plytek wraz z podlozem z wodoodpornej plyty kartonowo —gipsowej. W kosztach wykonania
podsypki pod kostke chodnikowg - opaska wokél domu-uwzgledniono 3 cm podsypke cementowo- piaskowa.

Stan faktyczny sprawy Sad Rejonowy ustalil w oparciu o dokumenty przedstawione przez strony, dowdd z zeznan
Swiadkéw, dowod z przestuchania stron ale przede wszystkim w oparciu o dowod z opinii bieglego NOT-S. K..

Przeprowadzony dowod z zeznan Swiadkéow P. C., W. W. W. P.- instalatora kominka potwierdza fakt warunkéw
termicznych panujacych wewnatrz budynku mieszkalnego, proby dogrzania budynku w warunkach zimowych
oraz wystepujacych usterek i konieczno$ci ponoszenia dodatkowych wydatkéw zwigzanych z dogrzaniem oraz
zabezpieczeniem instalacji wodnej przed zamarzaniem. Zeznania tych §wiadkéw sa ze soba spdjne, a okolicznoéci
podane przez nich znalazly potwierdzenie w przeprowadzonym po6zniej dowodzie z opinii bieglego. Zeznania
$wiadka M. B. potwierdzaja okoliczno$ci zwigzane z dozorowaniem przez §wiadka budowy, zaopatrzenia w materialy
budowlane, zglaszane przez powoda usterki oraz ocene jakosci wykonanych prac budowlanych przez firme pozwanej,
ktdrej jest mezem. Zeznania §wiadka w czesci dotyczacej; ocen wykonanych robdt budowlanych - sa malo istotne,
gdyz ocena ta musi by¢ pozostawiona i przeprowadzona przez bieglego z dziedziny budownictwa z uwagi na wymogi
wiedzy specjalistycznej, a w czedci odnoszacej sie do niewlaéciwego sposobu uzytkowania domu przez powoda, sa
malo wiarygodne i pozostaja w sprzecznoéci z dowodem z zeznan $§wiadkéw W. W. i P. C..

Zeznania zgloszonego przez pozwang $wiadka A. P. zdaniem sadu uzna¢ mozna jako nieprzydatne do rozstrzygniecia,
a gdyby je ocenié, to sa dowodem na totalng indolencje i ignorancje ekipy budowlanej. Stwierdzenie Swiadka, ze nie
widzial wcze$niej powoda /w domyséle na budowie/ jest sprzeczne z zeznaniami samego powoda i zasadami logiki
i doswiadczenia zyciowego, ktore wskazuja ze inwestorzy prywatni sa niemal codziennie na placu budowy swojego
budynku mieszkalnego. Poza tym stwierdzenie $§wiadka - ,ze powdd sam robil wewnetrzng instalacje elektryczng"
pozostaje w sprzeczno$ci z zeznaniami pozwanej zlozonymi w przestuchaniu stron /k-532 odwro6t/.

Oceniajac przeprowadzony w sprawie dowod z opinii bieglego rzeczoznawcy NOT w L. - S. K. /z zespolem/ sad uznal, ze
opinia zar6wno podstawowa jak i uzupelniajgca, opracowana zostala w spos6b kompleksowy, obszerny i w ocenie sagdu
uznac ja nalezy za bezstronng, rzetelna. Biegly ustosunkowat sie do wszystkich zastrzezen i zarzutow pelnomocnika
pozwanej /jak tez i powoda/, a wywiedzione przez niego wnioski sa logiczne i zrozumiale. Przede wszystkim biegly
wyjaénit powody rozbiezno$ci pomiedzy kosztorysem ustalonym w opinii podstawowej a kosztorysem ustalonym
w opinii uzupehiajacej oraz odnibst sie do kwestii podniesionych w piémie procesowym pelnomocnika pozwanej
z dnia16 stycznia 2012 , a w opinii uzupelniajacej ustnej do zarzutéw z pisma z 25 lipca2013r. Uznajac opinie te
za wystarczajaca do rozstrzygniecia sprawy, sad nie uwzglednil wniosku pelnomocnika pozwanej o dopuszczenie



dowodu z opinii innego bieglego rzeczoznawcy budowlanego, gdyz wniosek zmierzal do przedluzenia postepowania i
nieuzasadnionego generowania jego kosztow /w postaci wydatkow/.

W ocenie sadu powodztwo jest uzasadnione. Wnioski wynikajace z opinii bieglego, na tle caloksztaltu okolicznoSci
sprawy, daja podstawy do stwierdzenia, ze budynek zostal wybudowany przez pozwang wadliwie - pod wzgledem
cieptochronnoéci, a to z uwagi na niewlaéciwe materialy /welna w miekkich i elastycznych matach zamiast welny w
plytach/ oraz niezgodnie z projektem budowlanym, zasadami wiedzy budowlanej oraz w sprzecznos$ci do postanowien
umowy stron /wraz z zalacznikami/. Z jednej strony zakres rob6t wykonanych przez pozwana wyznaczala tresé
zalacznika do umowy, z drugiej jednak strony w umowie pozwana zobowiazala sie do wykonania okre$lonego w § 3
umowy punkt I podpunkt 117 ( a wiec zgodnie z projektem, zgodnie z normami techniczno- budowlanymi, zgodnie ze
sztukg budowlang), co uznaé nalezy za norme generalng w calej umowie. Oznacza to, ze jezeli zakres rob6t w zalaczniku
nie przewidywal ocieplenia styropianem $cian pionowych fundamentu, to wykonanie tego wynikalo z projektu i z
norm techniczno- budowlanych i sztuki budowlane;j.

Zrédlem stosunku prawnego laczacego strony jest zawarta miedzy nimi umowa o roboty budowlane, ktéra wyczerpuje
przestanki definicji, zawartej w przepisie art. 647 k.c.

Przez umowe o roboty budowlane wykonawca zobowigzuje sie do oddania przewidzianego w umowie obiektu,
wykonanego zgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej, a inwestor zobowiazuje sie do dokonania
wymaganych przez wlaSciwe przepisy czynnos$ci zwigzanych z przygotowaniem robo6t, w szezegélnoéci do przekazania
terenu budowy i dostarczenia projektu, oraz do odebrania obiektu i zaplaty umoéwionego wynagrodzenia / art. 647
k.c./. Zasadniczym kryterium rozr6znienia umowy o dzielo i umowy o roboty budowlane jest ocena realizowanej
inwestycji stosownie do wymagan Prawa budowlanego. Ponadto przedmiotowa umowa speklia réwniez wymagania
okreslone w art. 648 k.c.

Podstawe prawng do dochodzenia przez powoda roszczenia stanowig przepisy art. 656 § 1 k.c. /Do skutkow (...)
wykonywania przez wykonawce rob6t w sposéb wadliwy lub sprzeczny z umowa, do rekojmi za wady wykonanego
obiektu (..) stosuje sie odpowiednio przepisy o umowie o dzielo/ w zwigzku z art. 638 k.c. /Jezeli z artykulow
poprzedzajacych nie wynika nic innego, do rekojmi za wady dziela stosuje sie odpowiednio przepisy o rekojmi przy
sprzedazy/ i art. 560 § 1 k.c. / ... moze od umowy odstapic¢ albo zadaé obnizenia ceny/.

W umowie pozwana udzielila rekojmi, zakreslajac 24 miesieczny termin, po ktérym uprawnienia te wygasaja (§ 8 pkt
1). Termin ten rozpoczal bieg od dnia 16 lipca 2009 roku.

Skoro budynek zostal wykonany wadliwie a zadnie z rekojmi zgloszono w terminie to, uznajac powddztwo za zasadne,
sad orzekl jak w punkcie 1 sentencji wyroku. Zadana przez powoda kwota z tytulu obnizenia ceny nie wybiega poza
warianty przedstawione przez bieglego i w rozsadnych granicach obniza cene umowy /286.300,00 zlotych/ o kwote
70.000,0 zlotych, adekwatna do rozmiaru wad istotnych budowli /dajacych sie usunaé/.

Zasadzona w punkcie 2 sentencji wyroku kwota 4.808,85 zlotych wyliczona zostala w uzasadnieniu pozwu i obejmuje
koszt zwiekszonego zuzycia energii elektrycznej w sezonie 2009/2010, dodatkowego zakupu drewna na dogrzewanie
domu, 3 rolek welny mineralnej i naprawy instalacji hydraulicznej po jej zamarznieciu. Wyliczenie to jest czytelne i
zostalo udokumentowane ponadto znajduje potwierdzenie w dowodzie z zeznan §wiadka W. W. oraz w opinii bieglego.
Zasgdzona kwota stanowi odszkodowawcze za szkode wyniklg z nienalezytego wykonania dziela, ktore to roszczenie
jest niezalezne od rekojmi i moze by¢ dochodzone na zasadach og6lnych.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. przyjmujac zasade odpowiedzialno$ci za wynik sprawy.
Na koszty te skladaja sie; wynagrodzenie adwokata -3.600,00 zlotych, oplata skarbowa od pelnomocnictwa - 17,00
zlotych, wydatki - 4.500,00 zlotych, oplaty od pozwu -3.741,00 zlotych .



O kosztach sadowych orzeczono na podstawie przepisu art.113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sadowych
w sprawach cywilnych w zwiazku z art. 98 § 1 k.p.c. Na koszty te skladajg sie wydatki zwigzane z wydaniem opinii
bieglego w wysoko$ci 12.128,23 zlotych.

Od powyzszego wyroku apelacje wniosta pozwana. Warto$¢ przedmiotu zaskarzenia w apelacji okre§lono na kwote
70.000 zlotych, natomiast wskazujac zakres zaskarzenia podano, ze wyrok jest skarzony w caloSci. Dopiero na
rozprawie przed Sadem Okregowym w dniu 5 listopada 2015 roku pelnomocnik powddki sprecyzowal, ze skarzy
tylko rozstrzygniecie zawarte w punkcie 1 sentencji wyroku, zasadzajace od pozwanej na rzecz powoda kwote 70.000
zlotych.

Apelacje oparto na nastepujacych zarzutach:

1. naruszenia prawa procesowego tj. art. 233 k.p.c. przez przekroczenie granicy swobodnej oceny dowodéw poprzez
przyjecie, iz opinia bieglych sadowych mimo przedstawionych zarzutoéw nie budzi watpliwo$ci i w zwiazku, z tym, ze
nie zaistnialy przestanki do dopuszczenia dowodu z opinii innego bieglego sadowego;

2. naruszenie prawa procesowego tj. art. 233 k.p.c poprzez niewyjasnienie wszystkich istotnych okoliczno$ci sprawy
majacych wplyw na rozstrzygniecie, i oparciu rozstrzygniecia na niepelnym materiale dowodowym;

3. sprzeczno$c¢ istotnych ustalen sadu z tredcia zebranego w sprawie materialu: poprzez przyjecie, ze pozwana
obcigzaja koszty naprawy robét nie objetych umowa, welna mineralna zastosowana do ocieplenia budynku jest
niewlasciwa mimo posiadania przez nig stosownych deklaracji i certyfikatow.

W oparciu o tak sformulowane zarzuty apelujaca wnosila o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie pow6dztwa oraz
o zasadzenie od powoda na rzecz poznanej zwrotu kosztéw procesu za obie instancje ( zamieszczone we wniosku
apelacyjnym sformulowanie ,, uwzglednienie powodztwa w caloSci oraz zasadzenie od Pozwanych na rzecz Powodki
kosztoéw procesu” nalezy traktowaé jako oczywistg omylke pisarskg). W apelacji zamieszczono takze, jako ewentualny,
wniosek o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy sagdowi I instancji do ponownego rozpatrzenia.

W odpowiedzi na apelacje pelnomocnik powoda wnosil o oddalenie apelacji pozwanej oraz zasadzenie kosztow
procesu wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej nie jest uzasadniona za$ podniesione w niej zarzuty sg chybione.

Po ostatecznym wyjasnieniu przez skarzaca zakresu zaskarzenia, apelacja kwestionuje rozstrzygniecie zawarte w
punkcie pierwszym wyroku, a wiec rozstrzygniecie w przedmiocie zagdania obnizenia wynagrodzenia ustalonego za
wykonanie budynku domu.

Poza zaskarzeniem pozostaje zatem kwestia odszkodowania w kwocie 4808,85 zlotych, obejmujacego koszt
zwiekszonego zuzycia energii elektrycznej w sezonie 2009/2010, dodatkowego zakupu drewna na dogrzewanie domu,
3 rolek welny mineralnej i naprawy instalacji hydraulicznej po jej zamarznieciu (punkt 2 wyroku).

Dwa pierwsze zarzuty apelacyjne dotyczace naruszenia art. 233 k.p.c. sa zwigzane z dokonaniem przez sad pierwszej
instancji oceny opinii bieglego S. K. oraz nieuwzglednieniem wniosku pozwanej o dopuszczenie dowodu z opinii
innego bieglego. Opinia biegltego podlega - jak inne dowody - ocenie wedlug art. 233 § 1 k.p.c., lecz co odrdznia
ja pod tym wzgledem, to szczeg6lne dla tego dowodu kryteria oceny, ktoére stanowia: poziom wiedzy bieglego,
podstawy teoretyczne opinii, sposéb motywowania sformulowanego w niej stanowiska oraz stopienn stanowczoéci
wyrazonych w niej ocen a takze zgodno$¢ z zasadami logiki i wiedzy powszechnej. Sad moze oceni¢ opinie bieglego
takze pod wzgledem fachowosci, wskazujac na duzy stopien zaufania do bieglego, wynikajacy np. z faktu wieloletniego
rzetelnego wykonywania obowigzkow biegltego sadowego. Jezeli sad za pomoca wskazanych kryteriow dyskwalifikuje-
z urzedu lub na skutek zarzutéw strony- opinie bieglego, zajdzie konieczno$¢ powolania innego bieglego. Nalezy



jednak podkresli¢, ze sad nie jest obowiazany dopusci¢ dowodu z opinii kolejnego bieglego w kazdym przypadku,
gdy zlozona opinia jest niekorzystna dla strony skladajacej wniosek. Potrzeba powolania innego bieglego powinna
wynikaé z okoliczno$ci sprawy a nie z samego niezadowolenia strony z dotychczas zlozonej opinii. Opinia bieglego
S. K. jest bardzo niekorzystna dla pozwanej i wytyka wszystkie wady jakimi obarczony jest wzniesiony przez firme
pozwanej budynek powoda. W toku postepowania przed sadem pierwszej instancji byla ona przez strone pozwana
kwestionowana, jednakze do podnoszonych zarzutéw biegly odnidst sie w pisemnej opinii uzupeliajacej, badz tez
ustnie na rozprawie. Ostatecznie nalezy podzieli¢ stanowisko, Ze opinia ta majgce na uwadze wymienione weczeéniej
kryteria oceny tego $rodka dowodowego, nie zostala skutecznie podwazona, stad tez nie zachodzila koniecznosé
przeprowadzenia dowodu z opinii innego bieglego. Nalezy takze podkresli¢, iz podnoszona w apelacji kwestia braku
przeprowadzenia badania przy uzyciu kamery termowizyjnej zostala przez bieglego szczegélowo wyjasniona, poza
czym brak przeprowadzenia takich badan nie odbiera opinii mocy dowodowej, ani nie pozbawia jej wiarygodnosci..
Natomiast co do sygnalizowanych w apelacji ogblnie okres§lonych ,sytuacji moggcych mie¢ wplyw na bezstronno$éé
bieglego” to stwierdzié¢ nalezy, ze w takim przypadku strona mogla wystapi¢ z odpowiednim wnioskiem przewidzianym
w art. 281 kpc. Powolywanie sie zatem w postepowaniu apelacyjnym na takie sytuacje nie moze odnie$¢ zamierzonego
przez skarzacego skutku w postaci uznania, ze zachodzila potrzeba przeprowadzenia dowodu z opinii innego biegltego.

Nalezy réwniez odnie$é¢ sie do stwierdzenia zawartego w apelacji, ze strona ma prawo do zweryfikowania opinii
bieglego przez innego bieglego. Dopuszczenie dowodu z opinii innego bieglego, jak juz wspomniano na wstepie
ma miejsce w sytuacji, kiedy dopuszczona i przeprowadzona przed sadem opinia bieglego zostanie skutecznie
zakwestionowana, natomiast w zadnym razie taki dow6d nie moze by¢ dopuszczony w celu weryfikacji- sprawdzenia
poprawnoéci poprzedniej opinii.

Nie jest takze zasadny trzeci z przedstawionych zarzutéw apelacyjnych. Ustalenie sadu pierwszej instancji, ze to
firma pozwanej zobowigzana byla do wykonania izolacji fundamentéw nie jest sprzeczne z materialem dowodowym
zgormadzonym w sprawie. Trafnie sad taki obowigzek wywi6dl z projektu budowlanego do ktérego odwolywala sie
umowa oraz z zasad sztuki budowlanej. Nalezy takze dostrzec pewna niekonsekwencje stanowiska pozwanej. Z jednej
strony bowiem powotuje sie, ze izolacja pionowa fundamentéw nie byla przewidziana w zalaczniku do umowy, w
zwigzku z tym nie byla zobowigzana do jej wykonania. Z drugiej strony w sprawie nie ulega watpliwosci, ze na pewnej
cze$ci fundamentow taka izolacja zostala wykonana, tylko ze z niewlasciwego materialu. W toku postepowania przed
sadem pierwszej instancji pozwana utrzymywala, iz te izolacje (niewlasciwa) miala zalozy¢ inna firma. Jednakze tej
okoliczno$ci w zaden spos6b przed sagdem nie udowodnila. Zreszta z punktu widzenia do$wiadczenia zyciowego taka
sytuacja jest wrecz nieprawdopodobna. To firma pozwanej wznosila budynek, a pow6d mialby wynajmowat innego
fachowca do wykonania nieskomplikowanej czynnosci, jaka jest zamontowanie przy fundamentach izolacji z plyt
styroduru. Takie postepowanie powoda nie miatoby Zadnego racjonalnego uzasadnienia.

Natomiast jezeli chodzi o uzycie niewtaéciwego materiatu do ocieplania Scian budynku, to zostalo to ustalone przez sad
na podstawie opinii bieglego. Wypada takze podkresli¢, iz ten sam wniosek wynika rowniez ze zlozonej przez pozwana
do akt sprawy informacji handlowej dotyczacej zrolowanej maty izolacyjnej URSA DF 40. Widnieje w niej, ze mata
shuzy do izolacji akustycznej i cieplnej Scianek dzialowych, sufitow podwieszanych, dachéw stromych (k. 439). Nie
ma tu wymienionych $cian konstrukcyjnych zewnetrznych. W tej sytuacji nie mozna sadowi pierwszej instancji czynié
zarzutu sprzeczno$ci ustalen z treécig zawartego w sprawie materialu dowodowego.

Na koniec nalezy odnie$¢ sie jeszcze do jednej kwestii, nie objetej juz zarzutami apelacyjnymi. Ot6z kwota 70.000
zlotych zasadzona w pkt 1 wyroku nie stanowi odszkodowania za wady budynku, na co zdaje sie wskazywa¢ zdanie
pierwszego uzasadnienia apelacji. Wedtug tresci pozwu jak i pisemnego uzasadnienia zaskarzonego wyroku, jest to
nalezno$¢ z tytulu obnizenie ceny - uprawnienia przystlugujacego powodowi z tytulu rekojmi za wady. Podstawa
prawna takiego zadania w stanie faktycznym przedmiotowej spawy jest przepis art. 656 § 1 w zw. z art. 637 kc , nie
za$ wskazany przez sad pierwszej instancji przepis art. 656 § 1 w zw. z art 638 i 560 § 1 k.c. Przepisy prawne powolane
przez sad pierwszej instancji, jako te do ktorych odsyta art. 656 § 1kc, moga odnosié¢ sie do standéw faktycznych
powstalych po dniu 25 grudnia 2014 roku. Do tego dnia obowigzywal bowiem przepis art. 637 ke,, ktory przewidywat
uprawnienie zamawiajacego do obnizenia wynagrodzenia w odpowiednim stosunku, w przypadku istnienia wad



dziela, ktore nie zostaly usunieta przez przyjmujacego zamoéwienie w terminie wyznaczonym przez zamawiajacego.
Przepis art. 637 ke zostal uchylony przez art. 44 pkt 34 ustawy z dnia 30 maja 2014 r o prawach konsumenta
(Dz.U.2014.827), jednakze w my$] zamieszczonych w ustawie przepisow przejSciowych do umoéw zawartych przed
dniem wejécia w zycie ustawy stosuje sie przepisy dotychczasowe (art. 51). Umowa miedzy stronami z zostala zawarta
pod rzadem przepisu art 637kc. W czasie jego obowigzywania zostal wzniesiony budynek, ujawnione zostaly wady,
nastgpito zgloszenie przez powoda zgdanie usuniecia przez pozwang wad w zakre§lonym terminie, w koncu wobec
odmowy pozwanej, wystapienie na droge sadowa z zadaniem zasadzenia 70 000 zl z tytulu obnizenia ceny. Zatem
do rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy ma zastosowanie przepis art. 656 § 1 w zw. z art. 637 kc. Niewlasciwe
wskazanie przez sad pierwszej instancji podstawy prawnej rozstrzygniecia nie powoduje jednak wydania przez sad
drugiej instancji orzeczenia zmieniajacego lub uchylajacego zaskarzony wyrok, bowiem mimo blednego uzasadnienia
wyrok odpowiada prawu. Obnizenie wynagrodzenia "w odpowiednim stosunku" (art. 637 § 2 zdanie 1 ke) ze wzgledu
na wady dziela, jezeli wady te dadza sie usunaé, w zasadzie oznacza obnizenie wynagrodzenia o koszt usuniecia wad,
jezeli nie jest on nadmierny ( por. uzasadnienie uchwaly SN z dnia 15 lutego 2002 III CZP 86/01, OSNC 2002 nr 11,
poz.132). Zadana przez powoda z tytutu obnizenia ceny kwota 70 000zl jest zdecydowanie mniejsza niz koszt usuniecia
wad i majac na uwadze wysoko$¢ ceny koncowej ustalonej w umowie , nie moze by¢ uznang za zawyzona.

Z tych wzgledow apelacja, jako pozbawiona uzasadnionych podstaw, podlegala oddaleniu - art. 385 k.p.c. O kosztach
procesu za instancje odwolawczg orzeczono na podstawie art. 98§1kpc.
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