Sygn. akt IT Ca 781/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 grudnia 2016 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Pawel Hochman

Sedziowie SSA w SO Grzegorz Slezak (spr.)

SSR del. Bartlomiej Szkudlarek

Protokolant st. sekr. sad. Anna Owczarska

po rozpoznaniu w dniu 19 grudnia 2016 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa A. K.

przeciwko Towarzystwu (...) spétce z ograniczong odpowiedzialnoécia w R.

o ustalenie istnienia umowy najmu, o odszkodowanie, o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Radomsku z dnia 29 grudnia 2015 roku, sygn. akt I C 685/12
1. oddala apelacje;

2. zasadza od powodki A. K. na rzecz pozwanego Towarzystwa (...) spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig w R.
kwote 2.400 (dwa tysigce czterysta) zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu za instancje odwolawcza;

3. przyznaje ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Radomsku na rzecz adwokata W. K. kwote 2.952 (dwa
tysiace dziewieéset piecdziesiat dwa) zlote w tym podatek VAT tytulem wynagrodzenia za nieoplacong pomoc prawng
udzielong powodce A. K. z urzedu.

Sygn. akt IT Ca 781/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 29 grudnia 2015 roku Sad Rejonowy w Radomsku po rozpoznaniu sprawy z powodztwa
A. K. przeciwko Towarzystwu (...) spblce z ograniczona odpowiedzialno$cia w R. ustalenie istnienia umowy najmu,
o odszkodowanie, o zaplate

1. oddalil powddztwo;

2. nie obciazyl powodki kosztami sadowymi oraz obowigzkiem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego;



3. nakazal wyplaci¢ ze §rodkoéw Skarbu Panistwa - Sadu Rejonowego w Radomsku na rzecz adwokata W. K. kwote
2400 zlotych powiekszona o stawke podatku VAT tytulem wynagrodzenia za nieoptacona pomoc prawng udzielong
powodce A. K. z urzedu.

Podstawe powyzszego wyroku stanowily przytoczone ponizej ustalenia i zarazem rozwazania Sagdu Rejonowego.

W dniu 9 czerwca 1992 roku pozwana A. K. oraz Przedsiebiorstwo (...) w R. zawarli umowe najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w R. przy ulicy (...). Whascicielem lokalu oraz udzialu w nieruchomosci wspodlnej jest Gmina M. R..

W dniu 1 wrze$nia 2005 roku Gmina M. R. oddala pozwanemu jako dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow
nieruchomoéci stanowigce jej wlasno$¢ badz wspdlwlasnosé¢ i pozostajace w zarzadzie Gminy Miasta R.. Warunki
uprzedniej umowy najmu zostaly potwierdzone przez dzierzawce mieszkaniowego zasobu gminnego (...) sp. z 0.0. w
R. w umowie najmu zawartej z pow6dka A. K. w dniu 3 listopada 2008 roku. Umowa najmu zostala zawarta na czas
nieoznaczony. Strony ustalily, ze z tytulu uzywania lokalu najemca obowigzany jest uiszczaé czynsz w wysokosci 112,45
z}. miesiecznie oraz oplaty miesieczne z tytulu: zimnej wody i kanalizacji wg. ryczaltu, za wywdz nieczystoSci stalych,
centralne ogrzewanie, CO oplata stala, CO straty, antena zbiorcza. Ustalono, ze zmiany oplat beda nastepowaly w
formie aneksu. Aneksem z dnia 31.08.2011 ustalono, ze $wiadczenia z tytulu dostarczania mediéw beda rozliczane
wg. faktycznego zuzycia.

Pismem z dnia 28 czerwca 2012 roku pozwany wezwal powodke A. K. do zaplaty kwoty 1.858,62 zlotych z tytulu
oplat czynszowych za uzywanie lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ulicy (...) za 3 pelne okresy rozliczeniowe.
Wyznaczono powodce jednomiesieczny okres na splate zaleglo$ci pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu lokalu.

Pismem z dnia 27 sierpnia 2012 roku pozwany wypowiedzial pow6dce umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w R. przy ulicy (...) z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktéry minat z dniem 30 wrze$nia 2012
roku. Pozwany wskazal wysoko$¢ zadluzenia na dzien 31 lipca 2012 roku na kwote 2.177,30 zlotych.

W dacie zlozenia os§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu przez pozwang spoltke powodka posiadala zadluzenie
wzgledem pozwanego w lacznej kwocie 1.857,74 zlotych. Zaleglosé ta powstala z racji niepelnego regulowania oplat
w latach 2006-2012 (do 31 lipca 2012 roku).

Zgromadzony w sprawie material dowodowy jest wystarczajacy dla potrzeb rozstrzygniecia. Dokonujac ustalen
faktycznych, Sad oparl sie przede wszystkim na opinii zlozonej przez biegla z zakresu rachunkowodci i finansow
(...). Opinia ta w sposéb wszechstronny odnosi sie do zarzutéw formulowanych przez powddke, a dotyczacych
naliczania podatku VAT w fakturach obcigzajacych powddke kosztami mediéw zwigzanych z najmem lokalu: dostawa
centralnego ogrzewania, wywozem nieczystosci stalych, telewizja kablowa. Biegla dokonala korekty zaleglo$ci po
odjeciu niestusznie naliczanego podatku VAT za poszczeg6lne okresy i elementy. Przede wszystkim jednak podkresli¢
nalezy, iz powddka A. K., pomimo kilkakrotnego zobowiazywania jej przez Sad do zlozenia wszelkich posiadanych
dowodow wplat, zadnego nie zlozyla. Przedstawila jedynie arbitralnie sporzadzone zestawienia dokonanych rzekomo
wplat na rzecz pozwanego za okres od stycznia 2009 roku do grudnia 2011 roku (k 480-484) nie poparte zadnymi
dowodami, wobec czego biegla, analizujac wysoko$¢ zadluzenia, opierala sie jedynie na zestawieniach pozwanego. Z
powodu braku jakiejkolwiek dokumentacji ze strony powodki, nie sposob poczynic¢ ustalen co do sposobu rozliczania
poszczegblnych wplat. Dlatego tez nie ma mozliwoéci, aby w spos6b wiarygodny ustali¢ szczegolowe tytuly zaleglosci
powodki. To na powddce spoczywat obowigzek wykazania, ze nie istnieje zadna zaleglo$¢ wzgledem pozwanego, gdyz
ciezar udowodnienia faktéw majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa na
stronie, ktora z faktow tych wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.).

Sad zwazyl, iz powodztwo w zakresie zadania ustalenia istnienia umowy najmu oparte na treéci art. 189 k.p.c. nie
zashuguje na uwzglednienie.

Przedmiotem ustalenia w drodze powodztwa przewidzianego w art. 189 k.p.c. moga by¢ prawa i stosunki prawne,
dla ustalenia ktéorych wlasciwa jest droga procesu cywilnego (np. ustalenie niewazno$ci umowy, ugody sadowej,



testamentu). Przeslanka merytoryczna powddztwa o ustalenie jest interes prawny, rozumiany jako potrzeba ochrony
sfery prawnej powoda, ktérag moze uzyska¢ przez samo ustalenie stosunku prawnego lub prawa. Interes prawny
powddki w sprawie niniejszej w zadaniu ustalenia pozytywnego, wyraza sie w usunieciu niepewno$ci stanu prawnego
(zob. uchw. SN z 13.4.1981 1., III CZP 17/81, OSNC 1981, Nr 9, poz. 169).

Z ustalen poczynionych przez Sad w sprawie niniejszej jednoznacznie wynika, ze na dzien wypowiedzenia umowy
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ulicy (...) istniala zaleglo$¢ z racji niepelnego regulowania optat
przez powbddke w latach 2006-2012 (do 31 lipca 2012 roku) w kwocie 1857,74 zlotych.

Tre$¢ art. 11 ust. 11 2 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw z dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz. U. Nr 71, poz. 733)
stanowi, ze wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastgpié tylko z powodu $ciéle okre$lonych
przyczyn, powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane w formie pisemnej i zawieraé przyczyne wypowiedzenia.
Jako jedna z przyczyn uzasadniajacych dokonanie wypowiedzenia wskazana zostala zwloka z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu za co najmniej trzy pelne okresy platno$ci oraz uprzedzenie najemcy na piémie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenie dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty biezacych
i zaleglych naleznosci. Pozwany zachowat wszelkie wymogi formalne sformulowane przez ustawe w tym zakresie.
Ponadto, w sposob nie budzacy watpliwosci zostato ustalone, ze powodka na dzieh wypowiedzenia umowy najmu,
tj. 27 sierpnia 2012 roku posiadala zadluzenie wzgledem pozwanego w lacznej kwocie 1.857,74 zlotych. Rzeczywista
przyczyna wypowiedzenia oraz zachowanie warunkéw formalnych dla dokonanego wypowiedzenia umowy najmu
czynia zadanie powodki w zakresie zadania ustalenia istnienia umowy najmu za bezzasadne.

Oddalenie roszczenia w zakresie zadania ustalenia istnienia umowy najmu czyni zbednym odnoszenie sie do
zadan powodki, bezkrytycznie powielonych przez pelnomocnika z urzedu, w zakresie wykonania postanowien
zawartych w umowie najmu lokalu przez pozwanego, ustalenia nienaleznych optat, zwrotu nienaleznie pobranych
kwot pienieznych, bezzasadnoéci i nieprawidlowos$ci zadania wplaty kwoty podanej przez pozwanego, ustalenie, czy
powddka byla zobowigzana do oplat za uzywanie lokalu i oplat niezaleznych od wlasciciela okresie od grudnia 2010
roku (w szczegoblnodci tzw. ,strat CO” i oplaty stalej wliczanej do oplat czynszowych), ustalenie kwoty nienaleznie
naliczanego czynszu w stawce wyzszej bez wypowiedzenia wysoko$ci czynszu, bez pisemnej informacji o podwyzszeniu
czynszu, ustalenie co oznaczaja kwoty dopisywane na fakturach raz nazywane ,oplata za cze$¢ wsp6lng” innym
razem ,stratami”. Kwestie te zostaly poddane analizie przez bieglego wydajacego opinie w sprawie, ktory skorygowat
wysoko$¢ zadtuzenia na dzieh wypowiedzenia umowy najmu z powodu blednego naliczania podatku VAT w fakturach
obcigzajacych powodke kosztami mediéw zwigzanych z najmem lokalu: dostawa centralnego ogrzewania, wywozem
nieczystoSci stalych, telewizja kablowa.

Powbdztwo w zakresie zasadzenia na rzecz powodki odszkodowania z tytulu nienalezytego wykonania umowy w
kwocie 10.000 zlotych oraz zasadzenie kwoty 8.000 zlotych tytulem zwrotu kosztéw remontu mieszkania wykonanego
przez powbdke, zasadzenie oplaty za pobrang ustuge TV kablowa od 2003 roku w kwocie 400,53 zlotych, zasadzenie
odsetek od tych kwot, podlegalo oddaleniu jako nieudowodnione.

Tre$¢ art. 471 k.c. stanowi, ze dluznik obowigzany jest do naprawienia szkody wyniklej z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowiazania, chyba, Ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem
okolicznoSci, za ktére dtuznik odpowiedzialnoSci nie ponosi. Przestankami odpowiedzialnoéci kontraktowej jest
brak realizacji $wiadczenia, szkoda majatkowa oraz adekwatny zwiazek przyczynowy pomiedzy niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem zobowiazania a powstala szkoda. Powddka reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika zadnej z tych okolicznoSci nie probowala udowodni¢.

Roszczenie w zakresie zagdania zasgdzenia kwoty 8.000 zlotych z tytulu poniesionych kosztéw remontu takze podlegalo
oddaleniu jako nieudowodnione. Umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 3 listopada 2008 roku nie precyzuje
czynnosSci, do przeprowadzenia ktoérych zobowiazany jest najemca na wlasny koszt. Umowa ta zawiera jednak
odeslanie w zakresie kwestii nie uregulowanych niniejsza umowa do ustawy kodeks cywilny. Kodeks cywilny w art. 662
§2 stanowi za$, iz drobne naklady polaczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy obcigzaja najemce. Naprawa polegajaca na



zapewnieniu odplywu do wanny, biezacych remontow, czy konserwacji okien stanowia czynnoéci zwigzane ze zwyklym
uzywaniem rzeczy w rozumieniu cytowanego powyzej przepisu.

Niezaleznie jednak od powyzszych rozwazan podkresli¢ nalezy, ze pow6dka nawet nie uprawdopodobnila wykonania
jakiegokolwiek remontu, czy tez jego zakresu.

Co do zasady potracenie nalezno$ci czynszowych z poniesionymi wydatkami na naprawy konieczne jest mozliwe,
lecz po spehieniu formalnych warunkéw uprawniajgcych najemcé6w do wykonania napraw na koszt wynajmujacego
przewidzianych w umowie laczacej strony i w art. 663 k.c.

Ustawodawca postuguje sie pojeciem ,odpowiedniego terminu”(art. 663 k.c.) jaki nalezy wyznaczy¢ wynajmujacemu,
aby moc po jego bezskutecznym uplywie wykona¢ naprawy wad, ktore ograniczaja przydatno$é rzeczy do uzytku
na jego koszt. Art. 680 k.c. w zwigzku z art. 663 k.c. zawiera uprawnienie do dokonania koniecznych napraw,
ktdre obcigzaja wynajmujacego, na jego koszt, jezeli wynajmujacy mimo wyznaczenia mu odpowiedniego terminu
nie wykona napraw, bez ktérych lokal nie jest przydatny do korzystania z niego. Nakladajgc taki obowigzek
na wynajmujacego i przyznajac najemcy prawo zastepczego wykonania obciazajacych wynajmujacego napraw,
ustawodawca nie zakazal najemcy potracenia powstalej w ten sposob jego wierzytelnos$ci wobec wynajmujacego z
wierzytelno$cia tegoz z tytulu czynszu najmu (tak np. Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 marca 1975 roku, III CZP

13/75, OSNC 1976/2/25).

Powodka nie udowodnila, aby wykonala we wlasnym zakresie naprawy obciazajace pozwanego a takze nie wykazala, ze
zachowala formalne warunki, po spelnieniu ktérych moglaby potraci¢ swoja wierzytelno$¢ w stosunku do pozwanego
z powodu wykonania napraw obcigzajacych pozwanego.

Jako nieudowodnione podlegalo oddaleniu takze powbddztwo w zakresie zasadzenia oplaty za pobrang ustuge (...)
kablowa od 2003 roku w kwocie 400,53 zlotych waz z odsetkami. Powddka A. K. nie wykazala, by z tego tytulu
uiScila na rzecz pozwanego przystowiowa zlotowke, poniewaz nie przedstawila zadnych dowod6w wplat. Nawet gdyby
zalozy¢, ze taka zaplata miala miejsce, to ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego nie wynika, ze spelnione
$wiadczenie mialo nienalezny charakter.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal na podstawie art. 102 k.p.c. Zgodnie z jego dyspozycja w wypadkach szczegblnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacych tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzaé jej w ogole
kosztami. W przedmiotowej sprawie powddka A. K. nie posiada zadnego majatku, utrzymuje sie z renty.

Wobec zwolnienia powodki od kosztow sagdowych Sad wynagrodzenie za wydatki sadowe w postaci oplaty sagdowe;j
od pozwu i wynagrodzenia bieglej, nieoplacona pomoc prawna udzielong A. K. z urzedu nakazal wyplacié¢ z rachunku
Skarbu Panistwa - Sadu Rejonowego w Radomsku. Na kwote 2.400 zl zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika z
urzedu obliczone wedlug stawki minimalnej okre$lonej w § 6 pkt 5 rozporzadzenia MS z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w
sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (Dz.U.2013. 461), powiekszone o 23% podatku VAT.

Powyzszy wyrok zaskarzyla w calo$ci powddka. Apelacja zaskarzonemu wyrokowi zarzuca:

1. naruszenie prawa materialnego przez bledna jego wykladnie i niewlasciwe zastosowanie, w szczegdlnosci art. 664
k.c., art. 681 k.c. i art. 9 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. Nr 31, poz. 266 ze zm.), poprzez przedwczesne przyjecie, ze dokonane
przez powodke remonty sa drobnymi nakladami w rozumieniu art. 681 k.c., czy tez naprawami koniecznymi wg
art. 663 k.c., mimo braku w tym wzgledzie opinii bieglego z zakresu budownictwa oraz przez przyjecie, ze powodka
powinna placi¢ pozwanemu za telewizje kablowa, cho¢ przedstawita ona Sadowi dowody, ze ma ona odrebnie zawarta
umowe na w/w telewizje z jej operatorem,



2. istotne uchybienia procesowe, majace wplyw na wynik sprawy, a w szczeg6lnoSci art. 217 § 11 3 k.p.c., poprzez
nierozpoznanie i pominiecie wniosku dowodowego powodki zgloszonego w pismie przygotowawczym z 8 listopada
2013r. w przedmiocie dopuszczenia dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa w celu ustalenia, czy dokonane
przez powodke remonty wynajmowanego mieszkania byly drobnymi naprawami w rozumieniu art. 681 k.c., czy tez
naprawami koniecznymi wg art. 663 k.p.c., a takze naruszenie art. 189 k.p.c. poprzez nieustalenie, ze pow6dke nadal
laczy z pozwanym stosunek najmu, na co wskazuje zebrany w sprawie material dowodowy, a takze naruszenie art. 233
§ 1 k.p.c. poprzez brak wszechstronnego rozpatrzenia zebranego w sprawie materialu,

3. niewyjaénienie istotnych okolicznoéci sprawy, a w szczeg6lnoSci czy pozwany dokonywal prawidlowo podwyzek
czynszu powodce i czy w zwigzku z tym byly podstawy do wypowiedzenia jej stosunku najmu i czy strony nadal laczy
stosunek najmu na skutek jego nieprawidlowego wypowiedzenia,

4. sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z trescig zebranego w sprawie materialu, poprzez ustalenie, ze powodka nie
zalaczyta dowodow oplat czynszowych, cho¢ powoddka zlozyta do akt wyciagi bankowe potwierdzajace w/w wplaty.

Wskazujac na powyzsze podstawy apelujgca wnosila o:

1. zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powodztwa, ewentualnie:

2. uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.
Pelnomocnik powoda wnosil o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztoéw procesu za II instancje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:.

Apelacja jest nieuzasadniona albowiem podniesione przez w niej zarzuty: naruszenia wskazanych w niej przepisow
prawa procesowego, w tym przepisow art. 233 § 11 art. 217 § 11 § 3 k.p.c., przez niedopuszczenie dowodu z opinii
bieglego do spraw budownictwa oraz niedokonanie wszechstronnej oceny materialu dowodowego i w konsekwencji
tych uchybienn procesowych zarzut niewyja$nienia wszystkich okolicznosci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia
sprawy oraz dokonania blednych — w Swietle materiatu dowodowego — ustalen faktycznych a takze zarzut obrazy
prawa materialnego, tj. przepisoéw art. 664 k.c., art. 681 k.c., art. 9 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 31, poz. 266 ze zm. ) i art.
189 k.p.c., nie sg trafne i nie moga wywolaé zamierzonego w niej skutku w postaci zmiany lub uchylenia zaskarzonego
wyroku.

Na wstepie zauwazy¢ trzeba, ze sformulowane przez powddke w pozwie roszczenia, ktére byly nie nieprecyzyjne i
wielokrotnie modyfikowane, a nastepnie nie zostaly tez sprecyzowane przez ustanowionego dla niej profesjonalnego
pelnomocnika z urzedu, ktéry popart jedynie zagdania powddki w wersji przez nig przytoczonej, spowodowaly, iz
Sad Rejonowy ze szczegodlnie szerokim spojrzeniem na ewentualne roszczenia, ktére moglyby przystugiwaé powodce
przeciwko pozwanemu, rozpoznal sprawe wnikliwie, wykazujac przy tym nawet inicjatywe dowodowa z urzedu za
strone dochodzgca roszczen w niniejszym procesie.

Z twierdzen powddki daje sie wywnioskowaé, co stusznie dostrzegt takze Sad I instancji, ze domaga sie ustalenia
istnienia laczacego ja z pozwanym stosunku najmu lokalu przez zakwestionowanie skuteczno$ci wypowiedzenia jej
przez pozwanego tegoz najmu oraz zaplaty za dokonane na lokal naklady a takze zwrotu nadplaconych na rzecz strony
pozwanej oplat zwigzanych z uzytkowaniem tegoz lokalu.

Lektura materialu aktowego prowadzi do wniosku, iz Sad Rejonowy- wbrew zarzutom apelujacej - wyjasnil wszystkie
istotne dla rozstrzygniecia sprawy — w zakresie wskazanych wyzej roszczen - okoliczno$ci w sposob wystarczajacy
i slusznie uznal, ze zaoferowany przez strony material dowodowy wskazuje, ze pozwany skutecznie wypowiedzial
powddce umowe najmu wobec zalegania przez nig z oplatami za lokal za pelne trzy okresy platnoéci, zachowujac



przewidziany wskazanymi przez Sad przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw (....) tryb prowadzacy do tegoz
wypowiedzenia.

Skoro Sad shtusznie uznal za prawidlowe wypowiedzenie powodce najmu nie mogt w konsekwencji tego uzna¢ za
sluszne zadania ustalenia na podstawie art. 189 k.p.c. istnienia stosunku najmu miedzy stronami skoro ten zostal
skutecznie rozwigzany.

Prawidlowo tez Sad Rejonowy w oparciu o dowdd z opinii bieglej ds. ksiegowoSci ustalil rzeczywista zaleglosc
powodki wobec pozwanego z tytulu oplat za uzytkowanie lokalu, ktorej wysoko$é uzasadniala dokonanie spornego
wypowiedzenia, jak réwniez stusznie przyjal, ze ta nie wykazala aby miala nadplate z tego tytuhu.

Material sprawy wskazuje tez, ze powodka nie udowodnila dokonania nakladéw na lokal, ktére uzasadnialyby jej
zadanie zwrotu od pozwanego ich rbwnowartosci.

W tej sytuacji, gdy apelujaca nie wykazala, ze poczynila na lokal naklady podlegajgce rozliczeniu miedzy stronami
zarzut pominiecia dowodu z opinii bieglego ds. budownictwa na okoliczno$é¢ tych nakladéw i ich wartoSci nie moze
by¢ skuteczny.

Ponadto, niezaleznie od powyzszych rozwazan, zwrdci¢ nalezy uwage na istotny w sprawie fakt dalszego korzystania z
lokalu przez powodke, ktory zawiesza w czasie mozliwo$é dochodzenia przez nig wskazanych wyzej roszczen o zaplate.

Zgodnie bowiem z przepisami art. 676 i art. 677 k.c. rozliczenia pomiedzy stronami z tytulu ewentualnych nakladow
na lokal czy nadptat badZ niedoptat moga by¢ dochodzone w ciggu 1-ego roku od zwrotu lokalu wynajmujacemu przez
najemce.

Zatem Sad Rejonowy nie uchybil wskazanym w apelacji przepisom procesowym i wystarczajacy dla rozstrzygniecia
sprawy material dowodowy poddal prawidlowej ocenie, ktéra doprowadzila do poczynienia trafnych ustalen
faktycznych, ktore to Sad II instancji akceptuje i przyjmuje za wtasne.

Sad I instancji nie dopusScit sie wiec uchybien procesowych w zakresie gromadzenia materialu dowodowego jak i jego
oceny oraz ustalenia stanu faktycznego, jak réwniez rozwazan prawnych odnoszacych sie do oceny zasadnoSci zadania
pozwu.

Jeszcze raz zatem podkresli¢ nalezy, Ze material sprawy zostal — wbrew zarzutom apelacji — poddany zgodnej z
do$wiadczeniem zyciowym i zasadami logicznego rozumowania ocenie, odpowiadajacej wymogom, jakie stawiaja jej
przepisy art. 233 § 1 wzw. z art. 328 § 2 k.p.c. Ocena ta mieSci sie w granicach swobodnej oceny dowodéw i w zadnym
wypadku nie mozna uznac jej za dowolng i uchybiajaca wskazanym w apelacji przepisom procesowym.

Zaskarzony wyrok odpowiada tez — wbrew zarzutom apelacji — powolanemu w jego uzasadnieniu prawu materialnemu
i nie uchybia wskazanym w apelacji przepisom tegoz prawa, w tym przepisowi art. 189 k.p.c., ktéry wprawdzie
umieszczony jest wérdd przepisow procesowych ale ma charakter przepisu materialnoprawnego.

Dlatego tez, apelacja powddki podlegala z powyzszych wzgledéw oddaleniu jako nieuzasadniona na podstawie art.
385 k.p.c.

O kosztach procesu miedzy stronami orzeczono na zasadzie art. 98 k.p.c., a sprowadzaja sie one do kosztow
zastepstwa procesowego pozwanego w postepowaniu apelacyjnym oraz kosztow wynagrodzenia pelnomocnika
powddki ustanowionego jej z urzedu.

Sad II instancji aprobuje stanowisko Sadu Rejonowego w zakresie zastosowania wobec powodki w kwestii kosztow
procesu dobrodziejstwa z art. 102 k.p.c., ale nie dostrzega juz podstaw do zastosowania tegoz przepisu w postepowaniu
apelacyjnym wywolanym apelacja powodki.



Majac na wzgledzie wszystkie powyzsze rozwazania Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku.



