Sygn. akt IT Ca 19/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 lutego 2017 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSA w SO Grzegorz Slezak

Sedziowie SSO Pawel Hochman

SSO Dariusz Mizera (spr.)

Protokolant st. sekr. sad. Anna Owczarska

po rozpoznaniu w dniu 27 lutego 2017 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa (...) Spoélce z 0.0. w P.

przeciwko C. S. (1)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb. z dnia 15 listopada 2016 roku, sygn. akt I C 1930/16

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie drugim sentencji w ten sposéb, ze ustala, iz pozwanemu C. S. (2) przystuguje
prawo do lokalu socjalnego i w zwigzku z tym wstrzymuje wykonanie orzeczonej w punkcie pierwszym tegoz wyroku
eksmisji do czasu przedstawienia mu przez Gmine M. P. oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu;

2. oddala apelacje w pozostalej czeSci i nie obcigza pozwanego obowigzkiem zwrotu kosztéw procesu za instancje
odwolawcza na rzecz powoda.

SSA w SO Grzegorz Slezak
SSO Pawel Hochman SSO Dariusz Mizera
Sygn. akt I Ca 19/17

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 15 listopada 2016r. Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim po rozpoznaniu sprawy
z powodztwa (...) Spdlki z 0.0. w P. przeciwko C. S. (2) o opréznienie lokalu mieszkalnego

1.nakazat pozwanemu C. S. (2) opréznienie lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...) wraz ze wszystkimi
rzeczami stanowigcymi jego wlasno$é i wydanie go powodowi (...) Sp. z 0.0. w P;

2.orzekl, iz pozwanemu C. S. (2) nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;



3.nie obciazyt pozwanego C. S. (2) obowigzkiem zwrotu kosztow procesu na rzecz powoda (...) Spétki z 0.0. w P.
Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego.

Powod zamieszkuje w mieszkaniu nr (...) przy ul. (...) w P. Umowe najmu w/w lokalu zawieral z powodem M. K. , ktory
zmarl w maju 2016r . Mieszkanie znajduje sie w zasobach (...).

Pomiedzy powodem a Miastem P. jest zawarta umowa dzierzawy z dnia 30 stycznia 2014r obowigzujgca do dnia 31
stycznia 2017r obejmujaca rowniez lokal pozwanego.

Pozwany nie posiada umowy najmu w/w lokalu ani zadnego innego tytulu dotyczacego tego lokalu . Pozwany nie byt
spokrewniony ze zmarlym najemcg , byl jego kolega .

Pozwany jest emerytem, uzyskuje emeryture w kwocie 1.400,00z} , nie ma zadnej grupy niepelnosprawnoéci, nie ma
rowniez innego lokalu do ktérego moze sie wyprowadzié .

Pozwany byl wzywany pismem z dnia 2 czerwca 2016t , ktore otrzymal 6 lipca 2016r. do opréznienia lokalu w terminie
7 dni od otrzymania pisma . Pozwany nie wydal lokalu powodowi .

Majac takie ustalenia Sad Rejonowy zwazyl, iz powddztwo podlega uwzglednieniu.

Jak wynika z przeprowadzonego postepowania dowodowego w sprawie w szczegdlno$ci dowodu z dokumentow
w/w oraz zeznanh pozwanego i przy uwzglednieniu wiekszo$¢ okoliczno$ci bezspornych umowa najmu lokalu w/w
obowiazywala do chwili $mierci M. K. tj. do maja 2016r .

Pozwany natomiast zamieszkujac lokal nr (...) przy ul. (...) nie posiada zadnego tytulu prawnego do tegoz lokalu i
mimo wezwania go nie opuscil lokalu .

W konsekwencji nalezalo przyja¢, ze powodd zasadnie domagal sie nakazania pozwanemu oproéznienia lokalu nr (...)
przy ul (...) w P. i wydania lokalu stronie powodowej , gdyz zgodnie z treScia art. 336 k.c. posiadaczem rzeczy jest
zaréwno ten , kto nig faktycznie wlada jak wlasciciel ( posiadacz samoistny) jak i ten , kto nig faktycznie wlada jak
uzytkownik , zastawnik , najemca ,dzierzawca lub majacy inne prawo z ktérym laczy sie okre$lone wtadztwo nad cudza
rzecza (posiadacz zalezny ) .

Stosownie zatem do treSci art. 34481 zdanie 1 k.c. przeciwko temu, kto samowolnie naruszyt posiadanie, jak rowniez
przeciwko temu, na czyja korzy$¢ naruszenie nastgpilo, przystluguje posiadaczowi roszczenie o przywrocenie stanu
poprzedniego i o zaniechanie naruszen .

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w punkcie 1 wyroku .

W niniejszym postepowaniu nalezalo rowniez ustali¢ , czy pozwanemu powinno zostaé przyznane uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego .

W mys$l przepisu art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
Cywilnego, w wyroku nakazujacym opro6znienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia wobec oso6b, ktorych nakaz dotyczy.

Zgodnie z treécig przepisu, lokal socjalny przystuguje: kobiecie w cigzy, maloletniemu, niepelnosprawnemu w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414,
z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionemu oraz sprawujacemu nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkala,
obloznie choremu, emerytom i rencistom speliajacym kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
osobie posiadajacej status bezrobotnego, osobie spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.



Zgromadzony w sprawie material dowodowy nie wykazal zaistnienia przestanek uprawniajacych pozwanego do
uzyskania lokalu socjalnego .

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie przepisu art. 102 zwazywszy na charakter postepowania, sytuacje
majatkowo-rodzinng pozwanego jak rowniez wywigzywaniem sie pozwanego z nalezno$ciami za lokal .

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji wyroku .

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyl pozwany zaskarzajac wyrok w caloSci zaskarzonemu wyrokowi zarzucil
naruszenie przepisoOw prawa materialnego polegajgce na uznaniu, ze pozwany nie ma prawa do zajmowania lokalu ani
tez prawa do lokalu socjalnego oraz niewyjaénienie wszystkich istotnych dla sprawy okolicznosci, a takze pominiecie
faktu dotyczacego okresu zajmowania lokalu przez pozwanego.

Powolujac sie na powyzsze zarzuty skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku w caloéci i oddalenie powddztwa
ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sadowi I instancji.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja pozwanego jedynie w czeéci jest zasadna.

Sad Rejonowy blednie wskazal podstawe prawna swojego rozstrzygniecia powotujac sie na art. 344 k.c. Przepis ten
dotyczy roszczenia posesoryjnego o przywrocenie posiadania podczas gdy wynajmujacy nie wystepowal przeciwko
powodowi z powodztwem posesoryjnym, a z powodztwem o wydanie przedmiotu najmu. Roszczenie o zwrot
przedmiotu najmu przystuguje wynajmujacemu bez wzgledu na to czy jest wlaécicielem wynajmowanego lokalu, a jego
podstawe w przedmiotowej sprawie stanowi art. 6758 2 k.c. Z uwagi bowiem na wygasniecie umowy najmu gléwnego
najemcy i zamieszkiwaniu w dalszym ciagu przez pozwanego w lokalu to na pozwanym spoczywa obowiazek zwrotu
rzeczy najetej. Wynajmujacy moze bowiem zadaé¢ wydania przedmiotu najmu od osdéb korzystajacych z lokalu na
podstawie podnajmu czy tez innych stosunkéw prawnych nawigzanych bez udzialu wynajmujacego.

W takiej sytuacji powodztwo o eksmisje jest pelni usprawiedliwione co zreszta znalazlo swdj wyraz w pkt 1
zaskarzonego wyroku. Sad Okregowy podziela poglad Sadu Rejonowego, iz w chwili obecnej pozwany nie posiada
skutecznego wobec powoda prawa do dysponowania lokalem.

Przy czym nalezy przyjac, iz pozwanego nalezy traktowac jako lokatora w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2016r. poz.
1610). Pojecie lokatora w rozumieniu w/w ustawy w odniesieniu do ochrony zwigzanej z eksmisja jest szerokie i
nawiazuje do takiego samego pojecia uzytego w art. 75 ust. 2 Konstytucji RP. Jego wykladnia zatem nie moze sie
odrywa¢ od okreslonego celu ustawy. Sad Najwyzszy przypomina (por. uchwala SN z dnia 277 czerwca 2001 r., ITI CZP
28/01, OSNC 2002, nr 2, poz. 17), ze korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy oraz osoby, ktérym najemca
uzyczyl lokalu, nie jest ani bezprawne, ani bez tytulu prawnego, mimo ze nie laczy ich z wynajmujacym stosunek
najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli najemcy i jest skuteczny wobec wynajmujacego.
Jest to uprawnienie pochodne od prawa najemcy, powstajgce i gasngce razem z tym prawem Z tych wzgledow nie
mozna uznawad, ze osoby takie zajmowaly lokal bez tytulu prawnego, mialy bowiem tytul pochodny od najemcy i
skuteczny wobec wynajmujacego, a zatem obejmuje ich ochrona przewidziana w art. 14 w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1

ustawy. Przyjmuje sie ze np. umowa uzyczenia zawarta bez zgody wynajmujacego pomimo treéci art. 688> k.c. jest
wazna, a jedyna sankcja przewidziana w prawie jest mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy najmu gléwnemu najemcy.
(por. art.11 ust. 2 pkt 3 w/w ustawy).

Tytul prawny pozwanego wynikajacy z uzyczenia mu lokalu przez najemce upadt z chwila Smierci gléwnego najemcy,
a zatem na chwile obecng pozwany zajmuje lokal bez tytulu prawnego co bylo podstawa do skutecznego orzeczenia
eksmisji.



Sad orzekajacy eksmisje w kazdej sytuacji jest obowigzany rozwazyc¢ czy eksmitowanej osobie przystuguje prawo do
lokalu socjalnego. Jak wskazuje analiza motywow zaskarzonego wyroku Sad Rejonowy rozwazal te kwestie jednakze
stwierdzil, iz pozwany nie spelnia przestanek, o ktérych mowa w 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2016r. poz1610.) i w
zwiazku z tym ustalil, iz pozwanemu nie stuzy prawo do lokalu socjalnego.

Tymczasem uszlo uwadze Sadu, iz przepis art. 14 ust. 4 w/w ustawy zobowiazuje Sad do ustalania prawa do lokalu
socjalnego w kazdej sytuacji opisanej w tym przepisie co oczywiécie nie stoi na przeszkodzie w orzeczeniu o prawie do
lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy. Zgodnie z tym przepisem Sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osbb, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna.

Uwzgledniajac dotychczasowa postawe pozwanego ktory tak naprawde splacil zadluzenie ciazace na lokalu, mieszka
tam od kilkunastu lat, na biezaco placi wszelkie nalezno$ci ktére obecnie stanowi odszkodowanie za bezumowne
korzystnie z lokalu, a dodatkowo znajduje sie sam w trudnej sytuacji utrzymujac sie z niewielkiej emerytury, a
do tego jest czlowiekiem schorowanym (wg jego o$wiadczenia toczy sie postepowanie o ustalenia stopnia jego
niepelnosprawnosci) .

Wszystkie te okolicznoSci pretenduja pozwanego do tego aby przyznaé¢ mu prawo do lokalu socjalnego.

Dlatego tez na podstawie art.3868§ 1 k.p.c. nalezalo orzec jak w pkt 1 wyroku wstrzymujac jednoczeénie wykonanie
eksmisji do czasu zaoferowania pozwanemu przez Gmine Miasto P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
stosownie do art. 14 ust. 6 ustawy.

W pozostalym zakresie apelacja jest bezzasadna i jako taka musiala zosta¢ oddalona, a to na podstawie art. 385 k.p.c.

Na podstawie art. 102 k.p.c. uwzgledniajac trudna sytuacje pozwanego Sad postanowil nie obcigzaé go obowiazkiem
zwrotu na rzecz pozwanego kosztéw procesu za instancje odwolawczg.

SSA w SO Grzegorz Slezak SSO Pawel Hochman SSO Dariusz Mizera



